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Protokoll Auszug Stadt Biilach
Behorde Stadtrat

Klassifizierung 6ffentlich
Beschluss-Nr. 395
Sitzung vom 18. Oktober 2023

04.05.10
Teilrevision Nutzungsplanung «Aufhebung Gewasserabstandslinie am Rietbach»
Antrag und Weisung an das Stadtparlament zur Festsetzung

Ausgangslage

In der Stadt Biilach wurden am 18. Mérz 2023 die kommunalen Gewasserrdume im Siedlungsgebiet im
Sinne von Art. 41a GSchV und gestiitzt auf § 15 h HWSchV festgelegt, so auch entlang des
offentlichen Fliessgewadssers Rietbach. Der Gewdasserraum verhindert, dass die Gewasser starker
zugebaut werden, und schiitzt ihre Uferbereiche. Mit der Festlegung des Gewadsserraums werden die
Anforderungen der Gewassernutzung, des Hochwasserschutzes, der Okologie, der Erholung und des
Landschaftsschutzes grundsatzlich gesichert.

Auf dem Gebiet der Stadt Biilach existiert ausschliesslich auf der einen Seite entlang des Rietbachs
eine Gewésserabstandslinie (RR Nr. 1256/1997), welche seit dem 18. Juni 1997 rechtskriftig ist. Die
Gewadsserabstandslinie ist in vier Abstandslinien geteilt und weist einen Abstand von 14 - 15 Meter ab
dem rechten Ufer des Rietbachs auf. Der Rietbach weist im massgebenden Bereich gemass
libergeordneten Grundlagen eine «wenig beeintrachtigtes Okomorphologie und einen geringen
Revitalisierungsnutzen auf. Zusitzliche Regelungen durch Gewdésserabstandslinien in der BZO

erlibrigen sich aufgrund des festgelegten Gewdasserraums.
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Nach Aufhebung der Gewasserabstandslinie gilt im massgebenden Bereich der Gewasserraum sowie
der zonengemasse Grundabstand. Aufgrund des Verlaufes des Rietbaches resp. der Parzellengrenzen
handelt es sich um die am meisten nach Siiden gerichtete Hauptwohnseite, weshalb der grosse
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Grundabstand von 10 Meter einzuhalten ist. Der Abstand der Gewasserabstandslinie gegeniiber der
Parzellengrenzen schwankt in etwa zwischen 7 bis 9 Meter. Somit hat die Aufhebung der
Gewdsserabstandslinie keinen wesentlichen Einfluss auf die Stellung der Gebdude sowie zukiinftige
Neubauten resp. auf die Abstande gegeniiber dem Gewdsser. Die Aufhebung der
Gewasserabstandslinie flihrt zu keiner Veranderung der orts-baulichen Situation. Durch die ersatzlose
Aufhebung der Gewésserabstandslinien RR Nr. 1256/1997, entlang des Fliessgewéssers Rietbach, wird

eine libersichtlichere Gesamtsituation geschaffen.

Kantonale Vorpriifung und dffentliche Auflage

Die Vorlage wurde der Baudirektion des Kantons Ziirichs, Amt fiir Raumentwicklung, zur Vorpriifung
eingereicht. Mit Schreiben vom 10. Juli 2023 wurde die Stellungnahme der Stadt Biilach zugestellt.
Der Stellungnahme sind keine Genehmigungsvorbehalte zu entnehmen. Zudem sind aus der
offentlichen Auflage und der Anhérung der lber- und nebengeordneten Planungstrager vom 5. Mai bis

am 3. Juli 2023 keine Einwendungen eingegangen.

Nichste Schritte

Antrag und Weisung zur Festsetzung der Teilrevision Nutzungsplanung «Aufhebung
Gewdsserabstandslinie am Rietbachn fiir das Stadtparlament liegt mit diesem Antrag vor. Nach der
kantonalen Genehmigung - vorausgesetzt einer positiven Verfiigung - werden der
Festsetzungsentscheid und die Genehmigung &ffentlich publiziert. Damit beginnt die 30-tagige
Rekursfrist. Die Rechtskraft der Vorlage ist dann wiederum 6ffentlich bekannt zu machen.

Der Stadtrat beschliesst:
1. Dem Stadtparlament wird beantrag, es wolle beschliessen:

1. Die Teilrevision Nutzungsplanung «Aufhebung Gewasserabstandslinie am Rietbach» wird
festgesetzt.

2. Der Bericht geméss Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) wird zur Kenntnis genommen.

3. Der Stadtrat wird ermachtigt, Anderungen an der Teilrevision Nutzungsplanung «Aufhebung
Gewdsserabstandslinie am Rietbach» vorzunehmen, sofern sich diese im Nachgang von
Genehmigungs- oder Rechtsmittelverfahren als notwendig erweisen und kein Ermessen
besteht.
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4. Der Beschluss unterliegt, gestiitzt auf Art. 14 der Gemeindeordnung, dem fakultativen
Referendum. Wird das Referendum ergriffen, wird die Geschaftsleitung des Stadtparlaments
mit der Ausarbeitung des beleuchtenden Berichts beauftragt.

2. Antrag und Weisung an das Stadtparlament wird genehmigt.

3. Mitteilung an:
a) Mitglieder des Stadtrats
b) Peter Senn, Leiter Planung und Bau
¢) Nicole Zweifel, Leiterin Stadtplanung
d) Olivia Wohlgemuth, Projektleiterin Stadtplanung (inkl. Antrag und Weisung)

4. Antrag und Weisung an:
a) Thomas Obermayer, Prisident des Stadtparlaments, via Parlamentssekretariat
b) Mitglieder des Stadtparlaments, wie Parlamentssekretariat
c) Sandra Lobsiger, Parlamentssekretérin
d) Mitglieder der Geschaftsleitung
e) Medien

Stadtrat Biilach
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Mark Eberli Christian Mihlethaler
Stadtprasident Stadtschreiber



