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Verwaltungsrechtlicher Vertrag
zwischen

der Stadt Biilach, Marktgasse 28, 8180 Biilach, vertreten durch Herrn Stadtprasident Walter Bosshard
und Herrn Stadtschreiber Christian Miihlethaler,
im Folgenden: Stadt Biilach '

und

dem Fussballclub Biilach (FCB), Postfach 606, 8180 Biilach, vertreten durch den Prasidenten Herrn Lucio

Schiavi und Herrn Thomas Niklaus, Finanzchef,

& im Folgenden: FCB
betreffend
die Nutzung und den Betrieb der Fussballinfrastruktur der Stadt Biilach
1. Gegenstand des verwaltungsrechtlichen Vertrages
1.1. Gegenstand dieses verwaltungsrechtlichen Vertrages bildet die Fussballinfrastruktur der Stadt
Biilach, die Bestandteil des stadtischen Verwaltungsvermdgens bildet und der unmittelbaren
Erfiillung einer kommunalen Aufgabe dient.
1.2. Die Stadt Biilach raumt dem FCB nach Massgabe dieses verwaltungsrechtlichen Vertrages und
der gesetzlichen Vorschriften das Recht zur Nutzung und zum Betrieb der folgenden Infrastruk-
- turanlagen ein:

= Garderobengebiude Gringglen (Leeweg 20; Kat.-Nr. 6109)
" Garderobencontainer Gringglen (Leeweg 20; Kat.-Nr. 6109)
= Naturrasenplatz Gringglen 1 (Leeweg 20; Kat.-Nr. 6109)

= Kunstrasenplatz Gringglen 2 (Leeweg 20; Kat.-Nr. 6109)

= Naturrasenplatz Im Hof (Neukirchhof, Kat.-Nr. 7294)

2. Abgrenzung der Zustindigkeiten fiir Bau, Unterhalt und Betrieb
2.1. Die Stadt Biilach ist als Eigentiimerin der besagten Infrastrukturanlagen alleine verantwortlich
bzw. zusténdig fiir den Entscheid liber und die Ausfiihrung von baulichen Massnahmen und
Nutzungsinderungen, welche der Anderung, Erneuerung, Modernisierung oder Erweiterung der
Gebiude und Aussenanlagen dienen. Der FCB ist dabei in die Planung mit einzubeziehen. Bauli-
che Massnahmen und Nutzungsénderungen durch den FCB bediirfen stets der vorgangigen
schriftlichen Zustimmung der Stadt Biilach. Im Weiteren ist die Stadt Biilach zusténdig fiir die

unter Ziffer 4.2. aufgefiihrten Unterhaltsarbeiten.
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2.2. 'Der FCB ist verantwortlich fiir den Betrieb der besagten Infrastrukturanlagen, den so genann-
ten kleinen Unterhalt der Gebdude gemass Anhang, die besenreine Reinigung der Anlagen so-
wie die weiteren unter Ziffer 5.4. aufgefiihrten Aufgaben. Die detaillierte Abgrenzung der Un-
terhaltsarbeiten wird im beigehefteten Anhang, der einen integrierenden Bestandteil dieses
verwaltungsrechtlichen Vertrages bildet, festgehalten.

’Der FCB verpflichtet sich, die Ausfiihrung der mit der Erfiillung dieses verwaltungsrechtlichen
Vertrages zusammenhingenden Aufgaben durch den Leiter Infrastruktur oder dessen Stellver-
tretungen sicher zu stellen.

*Der FCB erl4sst in Absprache mit der Stadt Biilach eine Haus- und Platzordnung fiir die besag-

ten Infrastrukturanlagen, die fiir alle Nutzenden verbindlich ist.

3. Nutzungsentgelt

" Das vom FCB zu leistende Entgelt fiir die Nutzung der Infrastrukturanlagen betrigt pro Jahr Fr.
30'000, indexiert auf der Basis von Oktober 2014 des Landesindexes fiir Konsumentenpreise. Es wird
jahrlich zu 100 % der Teuerung angepasst. Fiir die Teuerungsanpassungen jeweils massgebend ist der
Indexstand per Oktober des Vorjahres.

’Die Héhe des Nutzungsentgelts unter Absatz 1 basiert auf einer substanziellen Werterhaltung ge-
mass Abschnitt 3 des Baurechtaufhebungsvertrages. Bis diese substanzielle Werterhaltung seitens
der Stadt Biilach nicht durchgefiihrt wurde, betrdgt das vom FCB zu leistende Entgelt Fr. 20'000 an-
stelle von Fr. 30'000 pro Jahr. Die iibrigen Konditionen bleiben erhalten.

*Das Nutzungsentgelt ist quartalsweise jeweils per 31. Mirz, per 30. Juni, per 30. September und per
31. Dezember des betreffenden Jahres zu bezahlen.

“Sollte das Nutzungsentgelt nach der zweiten schriftlichen Mahnung der Stadt Biilach nicht inner-
halb von zehn Tagen bezahlt werden, entfallen samtliche Nutzungsrechte des FCB fiir die unter Ziffer
1.2 erwéhnten Infrastrukturanlagen bis zur vollstdndigen Begleichung des geschuldeten Entgelts.
Vorbehalten bleiben die &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen zum Verzugszinsanspruch der Stadt

Biilach ab erster Mahnung.

Rechte und Pflichten der Stadt Biilach

4.1. Bereitstellung der Infrastrukturanlagen:
Die Stadt Biilach stellt dem FCB die besagten Infrastrukturanlagen fiir die Durchfiihrung von
Trainings, Wettkdmpfen und allfdlligen weiteren Sportveranstaltungen zur Verfiigung. Die Ra-
senpldtze und der Kunstrasenplatz haben dem Pflichtenheft und den Reglementen des SFV zu
entsprechen. ’

4.2. Unterhalt:
'Die Stadt Biilach ist fiir die Ausfiihrung der nachfolgend aufgefiihrten Unterhaltsaufgaben
verantwortlich und tibernimmt die daraus resultierenden Kosten:

- Gebaudeunterhalt mit Ausnahme der dem FCB iibertragenen Aufgaben gemiss Ziffer 5.4.




Stadt Biilach

un
i

- Periodische Platzsanierungen und Gesamterneuerung der Fussballpldtze im Rahmen der
verfiigbaren Finanzmittel und vorbehaltlich der entsprechenden Finanzbeschliisse der je-
weils zustdndigen Organe der Stadt Biilach

- Unterhalt des Kunstrasens (Abschluss eines entsprechenden Dienstleistungsvertrages mit
einer spezialisierten Firma)

- Weitere Unterhaltsarbeiten gemass beigeheftetem Anhang.

’Die Stadt Biilach kann die Unterhaltsarbeiten in ihrem Zustindigkeitsbereich entweder selbst

erbringen (z.B. durch Sportamt oder Forstbetrieb) oder Dritte damit beauftragen.

4.3. Nutzung durch Dritte:

4.4,

Die Stadt Biilach ist berechtigt, die Infrastrukturanlagen in Absprache mit dem FCB temporar
auch Dritten, wie beispielsweise den Schulen, anderen Ortsvereinen oder Privatgruppierungen,
zur Verfligung zu stellen, sofern dadurch der ordentliche Spielbetrieb des FCB nicht beeintrach-
tigt wird. Aus einer solchen Drittnutzung erwédchst dem FCB kein Anspruch auf Reduktion des
Nutzungsentgelts.

Sperrung der Infrastrukturanlagen:

Die Stadt Biilach ist jederzeit berechtigt, die zum Schutz ihres Eigentums und ihrer damit zu-
sammenhangenden Interessen bzw. zur Vermeidung unverhaltnisméassiger Unterhaltskosten er-
forderlichen Massnahmen anzuordnen und durchzusetzen. Sie kann beispielsweise in den Win-
termonaten Sperrdaten festlegen oder bei ausserordentlichen Wettersituationen und zur
Durchfiihrung grésserer Unterhaltsarbeiten einzelne Anlageteile sperren. Dies erfolgt immer in
Absprache mit dem FCB.

5. Rechte und Pflichten des FCB

5.1.

5.2,

Nutzungsrecht:

Der FCB kann die Infrastrukturanlagen im Rahmen des vorliegenden verwaltungsrechtlichen
Vertrages nutzen. Eine Nutzung durch Dritte im Rahmen von Ziffer 4.3.bleibt jedoch vorbehal-
ten.

Reklamerechte:

"Der FCB ist berechtigt, an den Banden und Einfriedungen rund um das Spielfeld Reklamen an-
zubringen. Das Entgelt der Stadt Biilach fiir die Abtretung der Reklamerechte betragt 15% der
entsprechenden Bruttoeinnahmen des FCB (d.h. Herstellungskosten konnen nicht in Abzug ge-
bracht werden).

’Die Abrechnung der Reklameeinnahmen ist der Stadt Biilach jahrlich jeweils nach Ablauf der
Saison bis Ende September zuzustellen. Die Uberweisung des Einnahmenanteils der Stadt
Biilach hat jeweils bis 31. Oktober der vergangenen Saison zu erfolgen.

*Die Stadt Biilach iibernimmt keinerlei Verantwortung resp. Haftung im Zusammenhang mit
der Reklameanbringung. Namentlich ist die Stadt Biilach nicht verantwortlich fiir die Ersatzan-
bringung von Reklamen bei defekten Banden.
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5.3. Kioskbetrieb:
Der FCB ist berechtigt, den Kiosk auf der Anlage Gringglen(Leeweg 20; Kat.-Nr. 6109) im eige-
nen Namen, auf eigene Rechnung und in eigener Verantwortung zu betreiben. Die dadurch
entstehenden Aufwendungen gehen vollumfianglich zu seinen Lasten.

5.4. Aufgaben des FCB im Zusammenhang mit dem Betrieb und dem Unterhalt der Infrastruk-
turanlagen:
Der FCB ist fiir die sténdige Sicherstellung von Ordnung und Sauberkeit auf bzw. in samtlichen
Infrastrukturanlagen sowie die Ausfiihrung der nachfolgend aufgefiihrten Aufgaben verant-
wortlich, wofiir er vollumfanglich die daraus resultierenden Kosten iibernimmt (Ausnahme sie-
he Punkt 5.5):
- Reinigung der Infrastrukturanlagen (Besenrein)
- Wissern der Naturrasen, Befeuchten des Kunstrasens, Zeichnen der Platze
- Kleine Reparaturen und Unterhalt bis Fr. 250 pro Ereignis (bzw. Selbstbehalt von Fr. 250

bei hoheren Kosten)
- Aufsicht und Betreuung der Infrastrukturanlagen wiahrend der Trainings und Spiele des FCB
(inkl. Offnen und Schliessen der Anlage)

- Weitere Unterhaltsarbeiten gemass beigeheftetem Anhang

5.5. Betriebskosten:
Die Betriebskosten der Infrastrukturanlage fiir Linienkreide, Strom, Wasser, Abwasser, Heizung
sowie die Kosten der Abfallentsorgung (Abfallentsorgung bis zu einem Kostendach des Durch-
schnitts der Jahre 2010-2012) gehen zu Lasten der Stadt Biilach.

5.6. Verkehrsregelung:
Der FCB ist verpflichtet, bei Spielen und anderen Veranstaltungen mit grossem Verkehrsauf-
kommen fiir eine den Vorschriften entsprechende Verkehrsregelung durch Polizei, Verkehrska-
detten oder andere geeignete Einsatzkrafte zu sorgen. Der FCB bietet die entsprechenden Per-
sonen auf. Die Kosten gehen zu Lasten des FCB. Die zu verwendende Signalisation ist friihzeitig

mit der Stadtpolizei abzusprechen.

6. Haftung

6.1. Sicherheit:
Der FCB iibernimmt wihrend der Trainings und Heimspiele aller Mannschaften (auch vor und
nach den Spielen) die volle Verantwortung und Haftung fiir den ordentlichen Ablauf, die Si-
cherheit und den Objektschutz (Verhinderung von Sachschaden und Diebstihlen). Der FCB stellt
das dazu notwendige Hilfspersonal. Bei ausserordentlichen Anldssen mit iiber 200 Besuchern
sind vorgédngig spezielle Massnahmen mit der Stadt Biilach abzusprechen.

6.2. Beschadigungen:
Der FCB ist verpflichtet, Schaden aller Art, die wihrend der Nutzung durch den FCB entstehen
oder durch Mitglieder, Angehdrige oder Besucher des FCB verursacht werden, unverziiglich der
Stadt Biilach zu melden. Fiir Schiden, die das iibliche Mass an Abniitzung iiberschreiten, haftet

der FCB vollumféanglich.

i
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6.3. Versicherung:
Der FCB schliesst eine Haftpflichtversicherung mit einer Versicherungssumme von mindestens
Fr. 3 Millionen ab und dokumentiert die Stadt Biilach mit einer Kopie der entsprechenden Poli-

CE:

7. Weitere Bestimmungen

7.1. Subventionen:
Antrége fiir Subventionen kénnen dem Sportamt eingereicht werden. Falls ein Antrag unterstiit-
zungswiirdig ist, richtet sich die Hohe der Subventionsleistung primar nach der Einstufung im
VSI (Vereinssubventionsindex).

7.2. Nutzung weiterer Sportinfrastrukturen:
Der FC kann weitere Sportinfrastrukturen (Turnhallen) gemiss den Nutzungsreglementen und
Preisen der Primar- bzw. Sekundarschulverwaltung benutzen.

7.3. Leistungsvereinbarung:
Es wird eine Leistungsvereinbarung zwischen der Stadt Biilach und dem FC ausgearbeitet.

7.4. Streitigkeiten:
Streitigkeiten aus diesem verwaltungsrechtlichen Vertrag werden gemiss & 81 lit. b des Verwal-
tungsrechtspflegegesetzes (VRG) vom Ziircher Verwaltungsgericht beurteilt.

7.5. Anwendbares Recht:
Dieser verwaltungsrechtliche Vertrag untersteht dem 6ffentlichen Recht. Soweit Letzteres keine
spezifische Regelung enthdlt und dieser verwaltungsrechtliche Vertrag eine zwingend zu
schliessende Liicke aufweist, gelangen die miet- und pachtrechtlichen Bestimmungen des Obli-
gationenrechts (OR) in analoger Weise als subsididres dffentliches Recht zur Anwendung

8. Vertragsdauer und Kiindigung

8.1. Dieser verwaltungsrechtliche Vertrag beginnt am 1. April 2014 und dauert bis zum 31. Dezem-
ber 2020. Erfolgt bis 31. Dezember 2019 keine (mittels Einschreiben auszusprechende) Kiindi-
gung, verldngert er sich automatisch um jeweils ein weiteres Jahr und kann von jeder Vertrags-
partei unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten auf Ende eines Kalenderjahrs
ordentlich gekiindigt werden.

8.2. Vorbehalten bleibt die fristgerechte Kiindigung durch die Stadt Biilach im Falle von gravieren-
den Missstdnden bei der Nutzung der Infrastrukturanlagen durch den FCB. Die vermdgensrecht-

lichen Folgen einer Kiindigung bestimmen sich unter Wiirdigung aller Umstande.
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Dieser Vertrag wird in 2-facher Ausfiihrung ausgefertigt (je ein Exemplar fiir die Stadt Biilach und den
FCB).

Bilach, 26, Marz 2014 Biilach, 26, Marz 2014
Stadt Biilach Fussballclub Biilach
Walter Bos§hard, Stadtprasident Lucio Schiavi, Prasident FCB
/'7 <
[/\;/ / A
Christian Miihlethaler, Stadtschreiber Thomas Niklaus, Finanzchef FCB

Yy A
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Anhang zum Mietvertrag zwischen der Stadt Biilach und dem F.C. Biilach (FCB)
tiber die Nutzung und den Betrieb der Fussballinfrastruktur

Abgrenzung der Unterhaltsaufgaben zwischen der Stadt Biilach und dem FCB | ntwortlich
Aussenanlagen:
Rasenpldtze méhen X
Méhen Umgebung [ Zuputzen um Plitze X
Wassern der Naturrasenplatze (In Zusammenarbeit mit Forst) X
Zeichnen der Spielfelder X
Rasenpldtze stopfen (nach Trainings und Spielen) X
Rasenpldtze diingen, sanden, aerifizieren/perforieren X
Klein-Schneerdumung Kunstrasenplatz X
Gross-Schneerdumung Kunstrasenplatz (Mit Schneepflug) X
Befeuchten Kunstrasenplatz X
Nachgranulieren Kunstrasenplatz (manuell) X
Reinigung, Biirsten und Unterhalt Kunstrasen (evtl. durch speziralisierte Firma) X
Entscheid liber Spielbarkeit der Platze X X
Reinigung der Aussenanlagen (Unrat zusammennehmen, Wischen usw.) Besen- X
rein.
Leeren der Papierkorbe X
Platziiberholungen (Rasenplatze und Kunstrasen) X
Anschaffung | Reparatur Sportgerite (inkl. Tore, Eckfahnen usw.) X
Gebaude:
Besenreine Reinigung Garderobengebiude [ Garderoben [ WC-Anlagen X
Reinigung Tribiine, Besenrein : X
Detailreinigung der WC-Anlagen | Garderoben | Duschen (Regelmissigkeit je X
nach Saisonbetrieb)
Kleine Reparaturen und Unterhalt bis Fr. 250 pro Fall (bzw. Selbstbehalt von Fr. X
250 bei hheren Kosten)
Grossere Reparaturen und Unterhaltsarbeiten (ab Fr. 250 pro Fall) X
Wartung Haushaltstechnik X
Erneuerungsunterhalt X

Verschiedenes:

Betriebskosten fiir Linienkreide, Strom, Wasser, Abwasser, Heizung, Abfallent- X

sorgung (Abfallentsorgung bis zu einem Kostendach des Durchschnitts der Jahre

I
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2010-2012)

Anschaffung und Unterhalt der kleinen Unterhaltsgerite (die der FCB zur Erfiil-
lung seiner Betriebspflichten bendtigt)

Anschaffung und Unterhalt der grossen Unterhaltsgerdte
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