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1.5 Verbindlichkeiten 

Festlegungen sind für die Behörden verbindlich. Der Stadtrat und die Verwaltung haben 

sich im Rahmen ihres Ermessensspielraums an die Festlegungen des Richtplanes zu hal-

ten. Für eine grundeigentümerverbindliche Umsetzung ist eine entsprechende Rechts-

grundlage zu schaffen.  

 

Lesehilfe: 
blau hinterlegt = Behördenverbindliche kommunale Festlegungen  
grau hinterlegt = Behördenverbindliche übergeordnete Festlegungen (zur Information) 
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Festlegungen und Massnahmen 

Nr. / Gebiet 
Strategie  
Nutzung  

Angestrebte  
Nutzungsdichte 

Ziele Massnahmenvorschläge  Bezug 

S1 Böswisli/ 
Gringglen 

Weiterentwickeln 
Wohnen,  
Mischnutzung 

hohe Dichte 

150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Mobilisierung Nutzungsreserven 
(stark unternutzt) 

- Langfristige Erweiterung Wohn-
quartier prüfen (Verlegung Sport-
plätze ins Erachfeld, Abstimmung 
mit Entwicklung Erachfeld) 

- Identitätsbildung und Stärkung 
Achsen Richtung Altstadt (Aufwer-
tung Strassen- und Freiräume) 

- Studienauftrag (Testplanung, 
Masterplan) 

- Gestaltungskonzept Stras-
sen- und Freiräume 

- Umzonung mit Gestaltungs-
planpflicht 

- Abstimmung mit Störfallvor-
sorge 

 

- 

S2 Bergli Süd Weiterentwickeln 
Wohnen 

hohe Dichte 
150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Verdichtung im Rahmen des Sa-
nierungsbedarfs 

 

- Studie bezüglich Nachver-
dichtungsmöglichkeiten 

- 

S3 Füchsli 
(unterer 
Dachslen-
berg) 

Umstrukturieren 
Mischnutzung 

hohe Dichte 
150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Umnutzung zu spezieller Sied-
lungsform denkbar (Arbeiten, 
Mehrgenerationenwohnen, Kultur 
etc.) 

- Prozesshafte Entwicklung mit Ei-
gentümerschaft  
 

- Studienauftrag (Testplanung, 
Masterplan) 

- Umzonung mit Gestaltungs-
planpflicht prüfen 

 

Kantona-
les Zent-
rumsge-
biet 

S4 Solibo-
den 

Weiterentwickeln 
Wohnen 

hohe Dichte 
150 - 300 EB/ha 
(Teilbereich mitt-
lere Dichte 100 - 
150 EB/ha) 

Ziele: 

- Verdichtung im Rahmen des Sa-
nierungsbedarfs  

- Synergien zum Aussenraum 
Schule nutzen 
 

- Erarbeitung Gesamtkonzept 
für langfristige Weiterent-
wicklung des Quartiers (Po-
tenziale, Defizite, Verdich-
tung) 

- Sektorielle Bebauungs- und 
Gestaltungskonzepte 

- Um- oder Aufzonungen mit 
Gestaltungsplanpflicht 

Kantona-
les Zent-
rumsge-
biet 

S5 Zürich-
strasse 

Weiterentwickeln 
Wohnen, 
Mischnutzung  

hohe Dichte 
150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Verdichtung im Rahmen des Sa-
nierungsbedarfs  

- Aufwertung des öffentlichen 
Raums 
 

- Studie bezüglich Möglichkei-
ten zur Verdichtung im Be-
stand 

- Aufzonung mit Gestaltungs-
planpflicht prüfen 

- Abstimmung mit BGK Zü-
richstrasse 

 

S6 Nord-
strasse 

Weiterentwickeln/ 
Umstrukturieren 
Wohnen, Misch-
nutzung 
 
 

hohe Dichte 
150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Aktive Verdichtung der durch den 
ÖV sehr gut erschlossenen Areale 
entlang der Bahn (Sanierungsbe-
darf, unbebaute/unternutzte Flä-
chen) 

- Arealüberbauungen oder 
Aufzonung mit Gestaltungs-
planpflicht prüfen 

- Abstimmung mit Störfallvor-
sorge 

Kantona-
les Zent-
rumsge-
biet 

S7 Herti Weiterentwickeln 
Wohnen, Misch-
nutzung 

hohe Dichte 
150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Neugestaltung Bushof 

- Förderung einer dichten, qualitativ 
hochwertigen Bauweise (z.B. auch 
Hochhäuser) mit öffentlichen Frei-
räumen sowie einer ausgewoge-
nen Nutzungsdurchmischung 

- Förderung des nicht motorisierten 
Verkehrs 

- Städtebaulicher Studienauf-
trag (Richtprojekt) 

- Gestaltungsplan 
- Detailprojektierung Bushof 
- Abstimmung mit Störfallvor-

sorge 

Kantona-
les Zent-
rumsge-
biet 

S8 Mettmen-
riet 

Weiterentwickeln 
Wohnen 

mittlere Dichte  
100 - 150 EB/ha 
(Bereich Sied-
lungsrand sehr 
geringe Dichte < 
50 EB/ha) 

Ziele: 

- Definition siedlungsverträgliches 
Dichtemass 

- Berücksichtigung der Lage am 
Siedlungsrand 

- Abstimmung Siedlung und Ver-
kehr (Anbindung ÖV) 

- Erarbeitung Leitbild 
- Studienauftrag (Testpla-

nung) oder Machbarkeitsstu-
die 

- Prüfung Gestaltungsplan 

 

S9 Bergli / 
Schuema-
cher 

Weiterentwickeln 
Wohnen 

hohe Dichte 

150 - 300 EB/ha 

Ziele: 

- Verdichtung im Rahmen des Sa-
nierungsbedarfs  

- Studie bezüglich Nachver-
dichtungsmöglichkeiten  

 

 







Kommunaler Teilrichtplan Siedlung «Angestrebte Nutzungsdichten und Handlungsräume» 
Stadt Bülach | Festlegungen und Massnahmen 

 

20 

3.3 Abweichungen gegenüber dem EKRB 

In diesem Kapitel werden die wesentlichen materiellen Abweichungen zum EKRB Kap. 

5.2 Siedlung aufgeführt: 

Handlungsräume Siedlung 

Für das zentrumsnahe Gebiet «Bergli / Schuemacher» wird ein zusätzlicher Handlungs-

raum mit der Strategie «Weiterentwickeln» ausgeschieden (S9). Das Gebiet besteht 

mehrheitlich aus Bauten, die vor 1975 erstellt worden sind. Die Dichtevorgaben gemäss 

EKRB können heute noch nicht erreicht werden. Im Zusammenhang mit einem allfälli-

gen Sanierungsbedarf soll eine sanfte Nachverdichtung geprüft werden. Analog der an-

deren Handlungsräume Siedlung hat dies unter Berücksichtigung einer Sicherung und 

Aufwertung der Freiraumqualität zu erfolgen (siehe dazu EKRB, Kap. 5.4 Landschaft 

und Freiraum, Handlungsansatz «Sicherung und Aufwertung Freiraumqualität bei bau-

licher Erneuerung»). 

Der Handlungsraum S1 Böswisli Gringglen liegt angrenzend an der Autobahn A51. Ge-

mäss der aktuell rechtskräftigen Bau- und Zonenordnung ist entlang der Autobahn eine 

Wohn- und Gewerbezone ausgeschieden. Im EKRB ist für den Handlungsraum die Nut-

zungsabsicht «Wohnen» definiert. Ob ein reines Wohngebiet realisierbar und zweck-

mässig ist, soll in einem Studienauftrag geprüft werden. Der Richtplantext für den Hand-

lungsraum S1 wurde in Abweichung zum EKRB bezüglich der Nutzungsabsicht mit 

«Mischnutzung» aufgrund der Lärmsituation ergänzt. 

Die im Rahmen der Festsetzung durch das Stadtparlament erfolgten Anpassungen an 

der Vorlage sind im Kap. 4.3 erläutert. 
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Anpassung / Festsetzung Hinweise  

Die angestrebten Nutzungsdichten im Gebiet «Mettmen-

riet-Chlingen» werden im westlichen Bereich mit der mitt-

leren Dichte (100-150 EB/ha) und im östlichen Bereich mit 

der sehr geringen Dichte (< 50 EB/ha) festgesetzt. 

 

 

M = mittlere Dichte 

SG = sehr geringe Dichte 

Gestützt auf den Leitfaden 04 
2015 Dichtevorgaben umsetzen, 
Amt für Raumentwicklung, Kan-
ton Zürich liegt das Potenzial ge-
mäss der rechtskräftigen Zonie-
rung im westlichen Bereich W 2.2 
(ca. 25'000 m2) und W 1.6 (ca. 
32'000 m2) bei max. 84 EB/ha  
 

Erweiterung Handlungsraum S1 bis zur Kasernenstrasse 

(Strategie, angestrebte Nutzungsdichte, Ziele und Massnah-

men bleiben unverändert) 

 

Festsetzung Stadtparlament 

 

 
 
 
 
Vorlage Stadtparlament  

 

Erweiterung Handlungsraum S5 in nördlicher Richtung 

bis an die Friedhofstrasse und zum Friedhof (Strategie, ange-

strebte Nutzungsdichte, Ziele und Massnahmen bleiben un-

verändert) 

 

Festsetzung Stadtparlament 

 

 
 
 
 
 
Vorlage Stadtparlament  

 

Neuer Handlungsraum S10 Erachfeld (Einführung ei-

nes Handlungsraumes zur Bereinigung der Zonen in einem 

Bereich begrenzt durch die Erachfeldstrasse, die A51, die 

Grenzstrasse und die Ifangstrasse) 

 





Kommunaler Teilrichtplan Siedlung «Angestrebte Nutzungsdichten und Handlungsräume» 
Stadt Bülach | Anhang 

 

27 

 

Anhang 

Auszug Leitfaden Dichtevorgaben umsetzen 

 

 

Abbildung 4: Nutzungsdichtediagramm 

(oben) und Umrechnungshilfe Nutzungszif-

fern (unten), Auszug Seite 6 und 7 Leitfaden 

Dichtevorgaben umsetzen, Kanton Zürich 
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Analyse Nutzungsdichte der Quartiere 

  



Analyse Nutzungsdichte der Quartiere Stadt Bülach

Quellen:
1 1 1 1 1 1 1 2 2

Nr.
(siehe
Plan)

Zonierung
Fläche
in m2

Nutzende
Anzahl

E/ha B/ha N/ha
Vorgabe
EKRB/RP

N/ha

Dichte erreicht?
+ übertroffen

0 erreicht
- nicht erreicht

Anzahl Gebäude
> 50% mit

Gebäudealter
< 1975

Anzahl Gebäude >
50% mit

Gebäudealter
< 1975 und Dichte

nicht erreicht

Handlungs-
raum gem.

RP (Nr.)

min.
Nutzungsdichte

N/ha
(Basis heutige

Zonierung)

max.
Nutzungsdichte

N/ha
(Basis heutige

Zonierung)

Anzahl
mgl.

Nutzer
min.

Anzahl
mgl.

Nutzer
max.

Anzahl zus.
Nutzer min.

Anzahl zus.
Nutzer max.

1 WG 3.0B 9’367 170 85 96 181 > 150 + ja 105 162 98 152 kein Potenzial kein Potenzial
2 WG 2.2 4’938 15 31 31 50-100 - 40 75 20 37 4 22
3 WG 2.2 3’799 51 134 134 50-100 + 40 75 15 28 kein Potenzial kein Potenzial
4 WG 3.0B 30’428 502 25 139 165 > 150 + 105 162 319 493 kein Potenzial kein Potenzial
5 WG 3.0B 16’140 152 38 56 94 > 150 - 105 162 169 261 18 110
6 W 3.0 31’687 387 117 5 122 > 150 - 105 162 333 513 kein Potenzial 127
7 W 1.9 24’439 154 63 63 50-100 0 25 62 61 152 kein Potenzial kein Potenzial
8 W 3.0 21’551 397 176 8 184 > 150 + 105 162 226 349 kein Potenzial kein Potenzial
9 W 3.0 32’131 482 140 10 150 > 150 0 4 105 162 337 521 kein Potenzial 39

10 W 2.2 3’401 29 85 85 50-100 0 ja 4 40 75 14 26 kein Potenzial kein Potenzial
11 WG 4.0 16’956 85 50 50 > 150 - 145 230 246 390 161 305
12 W 3.0 52’042 697 130 4 134 > 150 - ja ja 9 105 162 546 843 kein Potenzial 146
13 W 1.6 13’453 52 39 39 <50 0 22 42 30 57 kein Potenzial 4
14 W 1.6 12’075 40 33 33 <50 0 22 42 27 51 kein Potenzial 11
15 W 1.6 15’253 53 35 35 <50 0 22 42 34 64 kein Potenzial 11
16 W 1.6 18’440 96 52 52 <50 + 22 42 41 77 kein Potenzial kein Potenzial
17 W 1.9 10’496 51 49 49 50-100 0 ja 25 62 26 65 kein Potenzial 14
18 W 3.0 13’203 195 148 148 > 150 0 4 105 162 139 214 kein Potenzial 18
19 W 3.0 34’865 380 103 6 109 > 150 - 4 105 162 366 565 kein Potenzial 185
20 W 3.0 12’007 158 132 132 > 150 - 4 105 162 126 195 kein Potenzial 36
21 W 2.2 3’630 20 55 55 50-100 0 4 40 75 15 27 kein Potenzial 7
22 W 2.2 5’456 27 49 49 50-100 0 ja 4 40 75 22 41 kein Potenzial 14
23 W 2.2 7’366 31 42 42 50-100 - 4 40 75 29 55 kein Potenzial 24
24 W 3.0 31’490 441 136 3 140 > 150 - 4 105 162 331 510 kein Potenzial 69
25 WG 3.0A 5’048 17 34 34 > 150 - 4 105 162 53 82 36 65
26 WG 3.0A 11’482 33 29 29 > 150 - 4 105 162 121 186 87 153
27 WI 6.0 17’012 0 0 0 > 150 - 3 230 337 391 573 391 573
28 W 3.0 2’102 7 33 33 > 150 - ja ja 9 105 162 22 34 15 27
29 W 3.0 4’053 41 89 12 101 > 150 - ja ja 9 105 162 43 66 2 25
30 W 3.0 6’704 74 103 7 110 > 150 - ja ja 9 105 162 70 109 kein Potenzial 35
31 W 2.2 34’104 269 75 4 79 50-100 0 40 75 136 256 kein Potenzial kein Potenzial
32 WI 6.0 6’403 267 6 411 417 > 150 + ja 3 230 337 147 216 kein Potenzial kein Potenzial
33 WI 6.0 3’676 22 60 60 > 150 - ja ja 230 337 85 124 62 102
34 W 3.0 32’838 401 119 3 122 > 150 - ja ja 2 105 162 345 532 kein Potenzial 131
35 W 3.0 19’337 284 142 5 147 > 150 0 105 162 203 313 kein Potenzial 29
36 W 1.6 53’468 241 43 2 45 <50 0 22 42 118 225 kein Potenzial kein Potenzial
40 W 1.6 13’855 48 32 2 35 <50 0 22 42 30 58 kein Potenzial 10
41 W 1.6 30’836 154 47 3 50 <50 0 ja 22 42 68 130 kein Potenzial kein Potenzial
42 W 1.6 2’743 12 44 44 <50 0 22 42 6 12 kein Potenzial kein Potenzial
43 W 1.6 19’808 59 37 4 30 <50 0 22 42 44 83 kein Potenzial 24
44 W 3.0 13’744 165 120 120 > 150 - 105 162 144 223 kein Potenzial 58
45 W 2.2 6’121 100 163 163 50-100 + 40 75 24 46 kein Potenzial kein Potenzial
46 W 3.0 7’442 77 103 103 > 150 - 105 162 78 121 1 44
47 WG 4.0 10’427 19 12 6 18 > 150 - 145 230 151 240 132 221
48 ZB 37’593 56 13 2 15 > 150 - 170 250 639 940 583 883
49 I 8.0B 43’187 86 20 20 <50 0 0 0
50 I C 95’454 382 40 40 <50 0 0 0
51 WG 3.0A 4’171 19 46 46 > 150 - ja ja 6 105 162 44 68 25 48
52 WG 3.0A 4’892 65 63 69 133 > 150 - ja ja 6 105 162 51 79 kein Potenzial 14
53 WG 3.0A 7’018 79 113 113 > 150 - 6 105 162 74 114 kein Potenzial 34
54 WG 3.0A 3’277 8 24 24 > 150 - ja ja 6 105 162 34 53 27 45
55 WG 3.0A 3’711 0 0 > 150 - ja ja 105 162 39 60 39 60
56 ZA 5’879 4 7 7 > 150 - 7 137 210 81 123 76 119
57 ZA 2’464 86 142 207 349 > 150 + ja 7 137 210 34 52 kein Potenzial kein Potenzial
58 ZA 4’154 77 91 94 185 > 150 + 137 210 57 87 kein Potenzial 10
59 WG 2.2 13’801 91 66 66 50-100 0 40 75 55 104 kein Potenzial 12
60 WG 2.2 16’978 221 125 4 130 50-100 + 40 75 68 127 kein Potenzial kein Potenzial
61 WG 2.2 5’589 93 154 12 166 50-100 + 40 75 22 42 kein Potenzial kein Potenzial
62 W 1.6 16’445 86 47 5 52 <50 + 22 42 36 69 kein Potenzial kein Potenzial
63 W 1.6 25’986 117 40 5 45 <50 0 22 42 57 109 kein Potenzial kein Potenzial
64 W 1.6 3’347 13 39 39 <50 0 22 42 7 14 kein Potenzial 1
65 W 1.6 5’144 21 41 41 <50 0 ja 22 42 11 22 kein Potenzial 1
66 W 1.6 21’971 143 63 2 65 <50 + ja 22 42 48 92 kein Potenzial kein Potenzial
67 W 1.6 33’202 146 41 2 44 <50 0 22 42 73 139 kein Potenzial kein Potenzial
68 W 1.6 14’386 73 43 8 51 <50 + ja 22 42 32 60 kein Potenzial kein Potenzial
69 WG 3.0A 7’034 263 220 154 374 > 150 + 105 162 74 114 kein Potenzial kein Potenzial
70 W 2.2 2’728 25 92 92 50-100 0 ja 40 75 11 20 kein Potenzial kein Potenzial
71 W 2.2 3’616 31 87 87 50-100 0 ja 40 75 14 27 kein Potenzial kein Potenzial
72 W 3.0 14’046 147 105 105 > 150 - ja ja 105 162 147 228 0 80
73 W 1.9 18’924 100 49 4 53 50-100 0 25 62 47 117 kein Potenzial 17
74 W 3.0 2’841 47 165 165 > 150 + ja 105 162 30 46 kein Potenzial kein Potenzial
75 W 1.9 17’199 71 41 41 50-100 - 25 62 43 107 kein Potenzial 36
76 WG 2.2 3’383 26 50 27 77 50-100 0 ja 40 75 14 25 kein Potenzial kein Potenzial
77 WG 3.0A 4’704 97 176 30 206 > 150 + ja 105 162 49 76 kein Potenzial kein Potenzial
78 WG 3.0A 5’818 88 122 29 151 > 150 0 ja 105 162 61 94 kein Potenzial 6
79 WG 3.0A 5’981 23 30 8 38 > 150 - 105 162 63 97 40 74
80 WG 3.0A 6’678 38 51 6 57 > 150 - ja ja 105 162 70 108 32 70
81 WG 3.0A 2’798 59 211 211 > 150 + 105 162 29 45 kein Potenzial kein Potenzial
82 W 3.0 8’517 137 154 7 161 > 150 + 105 162 89 138 kein Potenzial 1
83 WG 3.0A 2’831 48 170 170 > 150 + ja 105 162 30 46 kein Potenzial kein Potenzial
84 W 3.0 5’426 143 232 31 264 > 150 + ja 105 162 57 88 kein Potenzial kein Potenzial
85 W 3.0 4’132 88 201 12 213 > 150 + ja 105 162 43 67 kein Potenzial kein Potenzial
86 W 3.0 4’421 106 240 240 > 150 + ja 105 162 46 72 kein Potenzial kein Potenzial
87 W 3.0 4’974 148 298 298 > 150 + ja 105 162 52 81 kein Potenzial kein Potenzial
88 W 1.9 18’592 89 48 48 50-100 0 ja 25 62 46 115 kein Potenzial 26
89 W 1.9 1’880 7 37 37 50-100 - ja ja 25 62 5 12 kein Potenzial 5
90 W 3.0 1’607 26 131 31 162 > 150 + ja 105 162 17 26 kein Potenzial 0
91 W 3.0 5’238 95 181 181 > 150 + ja 105 162 55 85 kein Potenzial kein Potenzial
92 W 3.0 14’383 293 197 8 204 > 150 + ja 105 162 151 233 kein Potenzial kein Potenzial
93 W 3.0 14’224 238 159 8 167 > 150 + 105 162 149 230 kein Potenzial kein Potenzial
94 W 3.0 15’255 178 93 24 117 > 150 - 105 162 160 247 kein Potenzial 69
95 W 3.0 7’865 61 60 18 78 > 150 - 105 162 83 127 21 66
96 W 3.0 8’024 100 97 27 125 > 150 - ja ja 105 162 84 130 kein Potenzial 30
97 W 3.0 5’844 89 152 152 > 150 0 ja 105 162 61 95 kein Potenzial 6
98 W 3.0 5’695 82 58 86 144 > 150 0 105 162 60 92 kein Potenzial 10
99 KB 3’952 40 66 35 101 > 150 - 40 162 16 64 kein Potenzial 24
100 W 3.0 4’474 36 80 80 > 150 - ja ja 105 162 47 72 11 37
101 W 3.0 11’531 118 95 7 102 > 150 - ja ja 105 162 121 187 3 69
102 W 3.0 32’608 532 161 2 163 > 150 + ja 105 162 342 528 kein Potenzial kein Potenzial
103 W 3.0 26’398 552 203 7 209 > 150 + ja 105 162 277 428 kein Potenzial kein Potenzial
104 W 3.0 3’637 52 143 143 > 150 - ja ja 105 162 38 59 kein Potenzial 7
105 W 3.0 4’519 110 230 13 243 > 150 + ja 1 105 162 47 73 kein Potenzial kein Potenzial
106 W 3.0 33’389 187 55 1 56 > 150 - ja ja 1 105 162 351 541 164 354

3

Quellen:
1 - ZH GIS Quartieranalyse, Stand April 2020
2 - EKRB, Beschluss 2018
3 - Dichte Umsetzen, Kanton Zürich, Leitfaden 04 2015, S. 6

"kein Potenzial" = bereits heute
mehr Nutzer vorhanden



107 KB 6’912 175 188 65 253 > 150 + 40 162 28 112 kein Potenzial kein Potenzial
108 W 3.0 5’587 101 152 29 181 > 150 + ja 105 162 59 91 kein Potenzial kein Potenzial
109 WG 3.0A 4’311 73 169 169 > 150 + 5 105 162 45 70 kein Potenzial kein Potenzial
110 W 3.0 9’421 159 162 6 169 > 150 + 105 162 99 153 kein Potenzial kein Potenzial
111 WG 3.0A 5’918 75 127 127 > 150 - ja ja 5 105 162 62 96 kein Potenzial 21
112 W 3.0 5’925 81 137 137 > 150 - 5 105 162 62 96 kein Potenzial 15
113 W 3.0 16’345 235 141 3 144 > 150 0 105 162 172 265 kein Potenzial 29
114 W 3.0 18’485 275 140 9 149 > 150 0 105 162 194 299 kein Potenzial 24
115 W 3.0 12’104 199 159 4 164 > 150 + 105 162 127 196 kein Potenzial kein Potenzial
116 W 3.0 19’545 223 114 114 > 150 - 105 162 205 317 kein Potenzial 94
117 W 3.0 13’421 192 143 143 > 150 - 105 162 141 217 kein Potenzial 25
118 W 3.0 5’700 103 167 14 181 > 150 + 5 105 162 60 92 kein Potenzial kein Potenzial
119 WG 3.0A 8’332 84 89 12 101 > 150 - 5 105 162 87 135 3 51
120 WG 3.0A 7’973 190 238 238 > 150 + 5 105 162 84 129 kein Potenzial kein Potenzial
121 W 3.0 8’437 113 134 134 > 150 - 105 162 89 137 kein Potenzial 24
122 WG 3.0A 5’238 104 179 19 199 > 150 + 105 162 55 85 kein Potenzial kein Potenzial
123 W 3.0 16’595 212 128 128 > 150 - 105 162 174 269 kein Potenzial 56
124 I 6.0/7.0 173’125 2701 61 96 156 0 0 0
125 I 8.0A 97’389 1159 5 114 119 + 0 0
126 WG 3.0A 23’127 204 75 13 88 > 150 - 105 162 243 375 39 171
127 WG 3.0A 7’132 294 66 346 412 > 150 + ja 105 162 75 116 kein Potenzial kein Potenzial
128 W 3.0 8’010 320 155 245 400 > 150 + 105 162 84 130 kein Potenzial kein Potenzial
129 W 3.0 9’978 98 98 98 > 150 - 105 162 105 162 7 64
130 WG 3.0A 14’708 174 103 15 118 > 150 - ja ja 105 162 154 238 kein Potenzial 65
131 W 1.9 10’426 47 35 11 45 > 150 - ja ja 25 62 26 65 kein Potenzial 18
132 W 3.0 12’063 122 101 101 50-100 0 ja 105 162 127 195 5 74
133 WG 3.0A 7’127 71 86 14 100 > 150 - 105 162 75 115 4 44
134 W 3.0 16’436 228 131 7 139 > 150 - ja ja 105 162 173 266 kein Potenzial 38
135 W 3.0 15’612 269 131 41 172 > 150 + 105 162 164 253 kein Potenzial kein Potenzial
136 W 3.0 16’417 148 90 90 > 150 - 105 162 172 266 25 118
137 W 3.0 22’185 297 131 3 134 > 150 - 105 162 233 359 kein Potenzial 62
138 WG 3.0A 4’543 192 70 352 423 > 150 + 5 105 162 48 74 kein Potenzial kein Potenzial
139 W 3.0 15’698 217 134 4 138 > 150 - 105 162 165 254 kein Potenzial 38
140 W 3.0 7’532 140 134 52 186 > 150 + ja 105 162 79 122 kein Potenzial kein Potenzial
141 W 3.0 19’318 261 133 2 135 > 150 - 5 105 162 203 313 kein Potenzial 52
142 W 3.0 14’611 129 84 3 88 > 150 - 5 105 162 153 237 25 108
143 WG 3.0A 8’749 121 127 11 138 > 150 - 5 105 162 92 142 kein Potenzial 21
144 WG 3.0A 2’886 55 191 191 > 150 + 5 105 162 30 47 kein Potenzial kein Potenzial
145 W 3.0 9’207 212 222 9 230 > 150 + 105 162 97 149 kein Potenzial kein Potenzial
146 WG 3.0A 6’549 54 67 15 82 > 150 - 5 105 162 69 106 15 52
147 W 3.0 4’612 82 178 178 > 150 + 5 105 162 48 75 kein Potenzial kein Potenzial
148 WG 3.0A 5’588 36 64 64 > 150 - 5 105 162 59 91 23 55
149 WG 3.0A 7’965 69 87 87 > 150 - 105 162 84 129 14 60
150 W 3.0 4’338 56 129 129 > 150 - 105 162 46 70 kein Potenzial 14
151 W 1.9 5’691 43 76 76 50-100 0 25 62 14 35 kein Potenzial kein Potenzial
152 W 1.3 22’021 119 49 5 54 <50 + 13 35 29 77 kein Potenzial kein Potenzial
153 W 1.9 4’957 69 139 139 50-100 + 25 62 12 31 kein Potenzial kein Potenzial
154 W 1.9 5’269 36 68 68 50-100 0 25 62 13 33 kein Potenzial kein Potenzial
155 W 1.3 11’417 38 33 33 <50 0 13 35 15 40 kein Potenzial 2
156 ZA 15’575 260 116 51 167 > 150 + 137 210 213 327 kein Potenzial 67
157 ZC 4’241 109 106 151 257 > 150 + ja 170 250 72 106 kein Potenzial kein Potenzial
158 ZA 6’632 161 52 191 243 > 150 + 137 210 91 139 kein Potenzial kein Potenzial
159 ZA 19’484 392 45 157 201 > 150 + ja 137 210 267 409 kein Potenzial 18
160 KC 1’116 29 90 170 260 > 150 + ja 112 187 12 21 kein Potenzial kein Potenzial
161 KC 3’705 105 87 205 283 > 150 + ja 112 187 41 69 kein Potenzial kein Potenzial
162 KC 6’706 219 222 104 327 > 150 + 112 187 75 125 kein Potenzial kein Potenzial
163 KC 8’180 324 373 23 396 > 150 + 112 187 92 153 kein Potenzial kein Potenzial
164 KC 3’628 40 17 94 110 > 150 - ja ja 112 187 41 68 1 28
165 KC 3’503 157 126 323 448 > 150 + 112 187 39 66 kein Potenzial kein Potenzial
166 KB 9’778 247 75 178 253 > 150 + 40 162 39 158 kein Potenzial kein Potenzial
167 KB 9’097 225 118 130 247 > 150 + 40 162 36 147 kein Potenzial kein Potenzial
168 KA 6’744 134 93 105 199 > 150 + ja 40 162 27 109 kein Potenzial kein Potenzial
169 KA 9’277 215 154 78 232 > 150 + ja 40 162 37 150 kein Potenzial kein Potenzial
170 KA 1’845 62 168 168 336 > 150 + ja 40 162 7 30 kein Potenzial kein Potenzial
171 KA 1’749 57 194 131 326 > 150 + ja 40 162 7 28 kein Potenzial kein Potenzial
172 KA 7’645 202 96 167 264 > 150 + ja 40 162 31 124 kein Potenzial kein Potenzial
174 KA 4’562 69 31 121 151 > 150 0 ja 40 162 18 74 kein Potenzial 5
175 KA 1’895 66 69 280 348 > 150 + ja 40 162 8 31 kein Potenzial kein Potenzial
176 KA 3’774 35 77 16 93 > 150 - ja ja 40 162 15 61 kein Potenzial 26
177 KA 1’317 5 38 38 > 150 - ja ja 40 162 5 21 0 16
178 KA 4’183 91 110 108 218 > 150 + ja 40 162 17 68 kein Potenzial kein Potenzial
179 KA 3’368 30 39 50 89 > 150 - ja ja 40 162 13 55 kein Potenzial 25
180 ZB 32’395 0 0 > 150 - 170 250 551 810 551 810
37a W 1.9 5’754 22 35 4 39 50-100 - ja ja 25 62 14 36 kein Potenzial 13
37b W 1.6 23’665 92 35 4 39 <50 0 ja 22 42 52 99 kein Potenzial 7
38a W 1.9 5’778 26 41 4 45 50-100 - ja ja 25 62 14 36 kein Potenzial 10
38b W 1.6 26’321 118 41 4 45 <50 0 ja 22 42 58 111 kein Potenzial kein Potenzial
39a W 1.9 9’867 50 48 3 51 50-100 0 25 62 25 61 kein Potenzial 11
39b W 1.6 23’817 121 48 3 51 <50 + 22 42 52 100 kein Potenzial kein Potenzial
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Glossar 

AFV Amt für Verkehr 

B Beschäftigte 

BGK Betriebs- und Gestaltungskonzept Strasse 

BMZ Baumassenziffer 

BZO Bau- und Zonenordnung 

EKRB Entwicklungskonzept Raum Bülach 

EW Einwohner 

EB Einwohner und Beschäftigte 

ES Empfindlichkeitsstufe (Lärm) 

G Gewerbezone 

GH Gebäudehöhe 

GVK Gesamtverkehrskonzept 

GP Gestaltungsplan 

I Industriezone 

IGW Immissionsgrenzwert (Lärm) 

LSV Lärmschutzverordnung 

LV Langsamverkehr (Fuss- und Radverkehr) 

MIV Motorisierter Individualverkehr 

PZU Planungsgruppe Zürcher Unterland 

ÖV Öffentlicher Verkehr 

RP Richtplan 

RPV Raumplanungsverordnung 

SIL Sachplan Infrastruktur Luft des Bundes 

W Wohnzone 

WG Wohn- und Gewerbezone 

ZA Zentrumszone A 

ZC Zentrumszone C 

 

 

 



 

 

 

 

  


