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28.03 

Immobilien 

Marktgasse 9, 8180 Bülach – Hotel und Restaurant zum goldenen Kopf 

Anpassungen infolge Mieterwechsel 

 

 

Ausgangslage 

Mit Beschluss Nr. 377 vom 16. Oktober 2024 wurde die neue Mieterin vom Restaurant und Hotel zum 

goldenen Kopf vom Stadtrat bestätigt und der Bereich Immobilien beauftragt, Investitionen mit der 

neuen Mieterin zu planen. Eine Ära geht zu Ende, indem Leo und Yolanda Urschinger nach über 25 

Jahren den erfolgreich geführten Betrieb abgeben. Per 1. Mai 2025 übernimmt die Schloss Wülflingen 

AG das renommierte Objekt. Die Wiedereröffnung ist für Juni 2025 geplant. Im Mai möchte die 

Mieterin das Objekt im Detail kennenlernen. Das Personal wird geschult und Arbeitsabläufe werden 

geplant. Die einmalige Möglichkeit, Erneuerungen während eines geschlossenen Betriebes durchführen 

zu können, nutzt die Eigentümerin. Es muss keine Rücksicht auf Veranstaltungen genommen werden 

und die Bevölkerung von Bülach darf bei der Wiedereröffnung ein frisch hergerichtetes Objekt 

erwarten. Der Mieterin wird somit ein optimaler Start ermöglicht.  

 

Auflistung der Arbeiten und Kosten 

Die Kosten für die aufgeführten Arbeiten werden wie folgt veranschlagt (alle Angaben verstehen sich 

inklusive Mehrwertsteuer): 

 

Bezeichnung Betrag in Fr.  

Sanierung WC-Anlagen 1. OG: 

Die sanitären Anlagen im 1. OG werden nach 25 Jahren erneuert und 

den heutigen Standards angepasst. 

115 000 

Ersatz Frühstücksbuffet: 

Das Mobiliar im 1. OG wird nach 25-jähriger Nutzung ersetzt. 

40 000 

Ersatz Teppich durch Parkett: 

Der 25-jährige Teppich wird entfernt und der darunterliegende Parkett 

hergerichtet. 

10 000 

Ersatz Duschdichtungen: 

Sämtliche defekten Duschdichtungen in den Hotelzimmern werden 

ersetzt. Die vergilbten und defekten Dichtungen entsprechen nicht 

einem drei Sterne Hotel. 

12 000 

Einbau Wärmezähler: 

Damit der Energie-Verbrauch für Hotel und Restaurant, sowie die 

Wohnung und den Laden separat ausgewiesen werden kann, müssen 

25 000 
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Wärmezähler eingebaut werden. Nur so kann eine genaue 

Heizkostenabrechnung erstellt werden. 

Malerarbeiten: 

Die gut sichtbaren Schlagstellen im Holzwerk oder an den Wänden 

werden ausgebessert. 

15 000 

Reserven Renovationsarbeiten: 

Reserveposition, falls im Rahmen der Übergabe bisher nicht erkannte 

Reparaturen vorgenommen werden müssen. 

20 000 

Unvorhergesehenes Kaufinventar: 

Das Gross- und Klein-Inventar wird per Ende April 2025 durch eine 

externe Fachfirma geschätzt. Zuletzt wurde das Inventar bei der 

Übergabe im Jahr 1999 aufgenommen. Gemäss Vertrag wird das 

Kleininventar der neuen Mieterin weiterverkauft. Für den Fall, dass 

unvorhergesehene Positionen im Inventar festgestellt werden, muss die 

Stadt Bülach als Eigentümerin handlungsfähig sein. 

50 000 

Total: 287 000 

 

Basierend auf einer Kostenschätzung, wurden im Budget 2025 der Investitionsrechnung rund 290 000 

Franken unter der Bezeichnung «Marktgasse 9, Hotel Restaurant zum goldenen Kopf, Anpassungen 

infolge Pächterwechsel» eingeplant (Konto 9631.7040.00/INV01301).  

 

Folgekosten 

Die jährlichen Folgekosten werden gemäss dem Finanzhaushalt der Zürcher Gemeinden (HRM2) wie 

folgt berechnet: 

 

Kapitalkosten 

Die Kapitalkosten (nur Verzinsung) betragen 0.67 %, 

Im Finanzvermögen fallen keine planmässigen Abschreibungen an. 

Die Liegenschaft ist mit der Kreditabrechnung neu zu bewerten und 

Ein allfälliger Buchgewinn / Buchverlust ist erfolgswirksam zu 

verbuchen. Fr. 1 922.90 

 

Betriebliche Folgekosten 

Die Sachaufwendungen werden mit 2 % der Bruttoanlagekosten 

Veranschlagt, d.h. jährlich Fr. 5 740.00 

 

Personelle Folgekosten 

Es fallen keine Kosten an Fr. 0.00 
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Total Folgekosten Fr.  7 662.90 

 

Der Stadtrat beschliesst: 

 

1. Für die Anpassungen an der Marktgasse 9, Hotel und Restaurant zum goldenen Kopf, wird zu 

Lasten der Investitionsrechnung (Konto 9631.7040.00/INV01301) ein Verpflichtungskredit von  

287 000 Franken bewilligt. 

 

2. Der Bereich Immobilien wird mit der Ausführung beauftragt. 

 

3. Die Buchhaltung wird beauftragt, die Liegenschaft mit der Kreditabrechnung neu zu bewerten. 

 

4. Mitteilung an: 

a) Andreas Müller, Stadtrat  

b) Nicole Zweifel, Leiterin Planung und Bau a. i. 

c) Markus Wanner, Leiter Finanzen und Informatik 

d) Beat Gmünder, Leiter Immobilien 

 

 

Stadtrat Bülach 

 

 

 

 

Mark Eberli 

Stadtpräsident 

Marcel Peter 

Stadtschreiber a. i. 

 


