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EINLEITUNG

Die Stadt Biilach als Regionalzentrum entwickelt sich laufend weiter. Mit Entwicklung gehen Verdnde-
rungen einher - Veranderungen sind verbunden mit Chancen und Risiken. Eine Konstante in der Veran-
derung soll eine hohe Lebensqualitédt in Biilach sein. Besondere Bedeutung kommt dabei dem Zentrum
von Biilach zu. Als |dentifikationsort, als Einkaufsort, als Wohnort, als Arbeitsort, als Begegnungsort,
als Ankunftsort etc. erfiillt es eine Vielzahl von Funktionen und ist eine Visitenkarte fiir Blilach. Dies
gilt auch fiir die Bauten, die privaten und &ffentlichen Freirdume inklusive den Strassen und Wegen.

Das Zentrum von Biilach umfasst den Raum von der Altstadt bis und mit Bahnhof und zwischen den
Verkehrsinfrastrukturen der Bahn sowie der Post- und der Schaffhauserstrasse. Das Zielbild Zentrum
gliedert das Zentrum und formuliert Zielvorstellungen fiir seine vielfaltigen Teilrdume. Es umschreibt
die vorhandenen oder angestrebten stadtebaulichen, freirdumlichen und architektonischen Qualitdten
dieses Raumes und stellt Regeln auf, um diese Qualitaten zu erhalten oder zu starken. Das Zielbild
richtet sich in seiner Rolle als gestalterisch-strategisches Handbuch an Bauherrschaften und deren
Planende, Politik und Verwaltung. Es ist Richtschnur fiir entstehende Bauten und Anlagen im Zentrum
von Biilach und ergédnzt die rechtlichen Grundlagen der Bau- und Zonenordnung um qualitative Vor-
gaben. Bauwillige und Stadt sollen mit dem Zielbild Zentrum eine Basis fiir einen Dialog haben. Nur im
offenen und friihzeitigen Dialog entstehen qualitativ hochwertige Projekte.

Vom Stadtrat mit Beschluss Nr. 467 vom 1. Dezember 2021 genehmigt.

Stadtrat Biilach

Mark Eberli Christian Miihlethaler
Stadtprasident Stadtschreiber
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PRAGENDENE ELEMENTE DES ZENTRUMS

GEOLOGISCHE VORAUSSETZUNG FUR DIE

STADTANLAGE

Die Altstadt von Biilach liegt auf einem kleinen, eis-
zeitlich geformten Hiigel (Drumlin) einer ausgedehnten
Moranenlandschaft. Dieser Hiigel mit, im Vergleich zur

liegt der Lindenhof. Der westliche Rand der Mordne ist
die beim Sonnenhof deutlich erkennbare Gelandekante.

Die glazial geprdgte Geologie und das dadurch geformte

ehemaligen sumpfigen Ebene, stabilerem Untergrund Relief sind bestimmend fiir die Anlage des historischen

begriindet die Lage, Form und Ausdehnung der Altstadt.

Raum des Zentrums (Altstadt und Bahnhofstrasse).

Fiir die Anlage der Bahnhofstrasse in
Richtung Eglisau (ehemalige Landstras-
se) wurde ein Ausldufer der Morinen-
landschaft genutzt. Auf einem zweiten s W\ “Im Flichsli®

Drumlin am 6stlichen Rand der Morane
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ENTWICKLUNG DER STADTANLAGE IM
ZENTRUM

Die auf der Moréne liegende heutige Bahnhofstrasse
(ehemalige Landstrasse) mit seiner einer Vorstadt dhn-
lichen Bebauung entlang der Strasse zeichnet sich bereits
friih in der historischen Entwicklung ab. Die Bahnhof-
strasse ist mit anderen Worten unabdingbarer Bestandteil
der Altstadt.

In vielen Stadten der Schweiz ist die Bahnhofstrasse zu-
sammen mit dem Bahnhof als stadtebaulich geplante An-
lage mit entsprechend linearem Verlauf angelegt worden.
Biilach ist anders. Hier wurde der (neue) Bahnhof seitlich
versetzt zur Landstrasse angeordnet und die Strasse zur
Bahnhofstrasse umbenannt. So weist Biilach als eine

von wenigen Stadten in der Schweiz eine geschwungen
verlaufende Bahnhofstrasse auf. Ebenfalls spezifisch ist,
dass die neben der Bahnhofstrasse ebenfalls bedeutende
zweite Strassenachse in Ost-West-Richtung (Kasernen-
strasse — Kreuzstrasse) nicht mitten durch die Altstadt
fiihrte, sondern vor dem Obertor und in der Vorstadt die
ehemalige Landstrasse kreuzte. Gerade diese, aber auch
die anderen Querachsen (Lindenhofstrasse - Winterthu-
rerstrasse, Dammstrasse - Spitalstrasse) verdienen eine
besondere Aufmerksamkeit. Mit Blick auf die Entwicklung
der Stadt ab ca. 1900 zeigt sich entlang dieser Quer-
strassen ein interessantes Muster. Die Achsen wurden
genutzt, um die durch das Wachstum und Bedeutung

als Bezirkshauptort notwendig gewordenen Bauten und
Anlagen im Vorland der Stadt sinnhaft anzuordnen.
Entlang der Kasernenstrasse entstand westlich vor der

Altstadt, auf dem Land des ersten Bahnhofs, ab 1900 die
Schulanlage Lindenhof und auf den Feldern des Um-
lands die Kaserne (ab ca. 1920). Anschliessend ist der
Ast der Spitalstrasse mit dem kath. Kirchenzentrum (ab
1910), dem Gerichtsgebiude (ca. 1940) und dem Spital
(1950) funktional-stadtebaulich ausgezeichnet worden.
Der néchste Entwicklungsschritt fand mit der Anlage des
Kinos und der Berufsschule um 1950 an der urspriinglich
wenig bedeutenden Achse Lindenhofstrasse — Winterthu-
rerstrasse statt. Analog funktionieren die vom Untertor
seitlich nach Osten und nach Westen verlaufenden Stras-
sen (Friedhofstrasse mit Kantonsschule und Berufsschule;
Poststrasse [ Allmendstrasse mit Freibad und Stadthalle).
Die Anlage der Freirdume, der Bauten mit ihren Adressen
und deren architektonischen Ausformulierung weisen
jeweils einen starken Bezug auf diese Querachsen auf.
Mit dem Bau der neuen Schaffhauserstrasse wird 1973
eine neue Ideologie in dieses bisher koharente System
eingeflihrt. Der funktional bestimmte Verkehrsraum flan-
kiert das historische Zentrum und der Sonnenhof wird in
der ideellen Konzeption als «neuer Markt» in den offenen
Raum zwischen der Bahnhofstrasse und der Verkehrs-
achse gesetzt.



HISTORISCHE BEDEUTUNG

Im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
von nationaler Bedeutung (ISOS) ist Biilach als Klein-
stadt bzw. Flecken qualifiziert. Die Altstadt ist mit dem
Erhaltungsziel A (hochste Kategorie), der stidliche Teil

der Vorstadt (Altstadt bis Winterthurerstrasse) mit dem
Erhaltungsziel B und der nérdliche Teil der Vorstadt (Win-
terthurerstrasse bis Bahnhof) ist mit dem Erhaltungsziel
C klassifiziert. Die Altstadt (inkl. verschiedener Einzelbau-
ten sowie Frei- und Aussenraumstrukturen) ist aufgrund
dieser historischen Bedeutung in den kommunalen und
kantonalen Denkmalschutzinventaren (insbesondere KOBI
- kantonales Ortsbildinventar) erfasst. Die Vorstadt mit
seiner lockeren Bebauung und seinen Gérten sind (noch)
nicht Gegenstand dieser Inventare. Insbesondere die Bau-
ten in der Vorstadt sind einem hohen Entwicklungsdruck
ausgesetzt. Beim verbleibenden historischen Gebaudebe-
stand ist die bauliche Erscheinung und die Substanz oft
beeintrdchtigt und somit die Schutzvermutung unsicher.
Fiir andere Bestandesbauten ist eine Schutzvermutung
hingegen evident.

Eine alte Plangrundlage von 1888 zeigt fiir Biilach tiber
die Altstadt und Vorstadt verteilt 13 6ffentliche Lauf-
brunnen. Die Position der Brunnen an Strassenkreuzungen,
an zentralen Platzen oder bei Hausergruppen zeigt deren
wichtige Funktion in der Wasserversorgung. Den Brunnen-
standorten wird zudem immer eine grdssere 6ffentliche
Umgebungsflache eingerdumt. Insgesamt bilden neben
der eigentlichen Bebauung die Laufbrunnen-Anlagen mit
ihren Umgebungssituationen ein wichtiges raumbildendes
Element innerhalb des Strassenkontinuums ab. Von den 13
Laufbrunnen sind heute nur noch 2 Laufbrunnen an ihrem
urspriinglichen Standort erhalten geblieben. Es sind dies

Ansicht von Biilach um ca. 1647 - Quelle: Hildebrandt, Thomas - Im Wandel der Zeiten: Biilach zwischen 811 und heute |
Biilach, 2011 | S. 46

der «Rathaus-Brunnen» sowie der sogenannte «Surber-
Brunnen». Neue Brunnen kénnen demnach legitimer Teil
des Zentrums sein. Da die historischen Standorte in der
Gegenwart meist nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind
im Rahmen einer Revitalisierung neue analoge Standorte

zu definieren. Dazu kdnnen neue Brunnen durch eine noch
zu definierende konzeptuelle Klammer (Umgebung, Ge-
staltung, Materialitdt) zu einer Stirkung der |dentitat der
Aussenrdume des Zentrums beitragen. Eine historisierende
Gestaltung sollte vermieden werden.
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BEDEUTUNG ALS ZENTRUM

Gemass Raumordnungskonzept des Kantons Ziirich ist
Biilach ein Kantonales Zentrumsgebiet auf der Stufe
eines sogenannten Regionalzentrums. Im Konzept werden
Ziele fiir das Regionalzentrum Biilach genannt. Folgen-
de Ziele sind fiir den Perimeter Altstadt bis Bahnhof
relevant:

e Erhalt und Entwicklung gemischter Nutzungen in den
Bereichen Altstadt und Biilach Nord,

o Aufwertung der Gleisquerung zwischen Altstadt und
Biilach Nord fiir den Fuss- und Veloverkehr.

Mit dem Begriff «Zentrumn sind vielfaltige Vorstellungen
verkniipft. Dies macht eine Diskussion, was ein und was
das «Zentrumn ist, komplex. Im folgenden werden drei
wesentliche Aspekte von «Zentrum» benannt und deren
Ausprdgung fiir das Zentrum Biilach kurz beschrieben.
Diese Aspekte sind:

® Symbolische Zentralitdt - Rdumliche Gliederung
® Funktionale Zentralitdt - Beziehungsnetz

® |ogistische Zentralitdt - Erschliessung

Symbolische Zentralitdt - Raumliche Gliederung

Symbolische Zentralitdt meint Zentralitdt im Sinne einer
mentalen Orientierung resp. einer kollektiven Erinnerung.
Orte, die mit gemeinsamen Erfahrungen, Themen, Ge-
schichten oder Zeichen assoziiert werden, sind symboli-
sche Zentren.

Das symbolische Zentrum von Biilach ist die Altstadt mit
der historischen Vorstadt.

\
\

o S oy,

Bahnhof

Altstadt



Bilach Nord

Funktionale Zentralitit — Beziehungsnetz

J !/ I
K J LJ Funktionale Zentralitdt bezieht sich auf die Nutzungen,

Angebote und Aktivitdten, die sich an einem Ort konzen-
Biilach Nord-Ost trieren. Es sind Orte, die Menschen anziehen: Geschafte,
soliboden / Bergli Einkaufsstrassen, Markte, Museen, Kinos, Veranstaltungs-
,‘:'\.‘ orte und kulturelle Einrichtungen aller Art, Restaurants,
\ \' Bars, Hotels etc. Alle Einrichtungen mit politischer,
Kirchfeld kultureller und religidser Funktion sowie Konsum- oder

Verwaltungsfunktion.

In Biilach sind diese Nutzungen und Angebote im Zent-
rum selbst oder direkt angrenzend, auf logischen Achsen
angeordnet. Zudem weist das Zentrum flachendeckend
eine hohe Dichte von Einwohnern und Arbeitsplatzen auf.

Altstadt \1‘
\,I \
| 1
[
/!
/1
1
/ /
Funktionale Zentralitat / ,’
innerhalb Zentrumsbereich s
L
-

Funktionale Zentralitat
ausserhalb Zentrumsbereich

- wichtige Wegverbindungen
{Querachsen)

mit Verbindungsfunktion
Funktionaler Zentralitat

weitere wichtige
Wegverbindungen
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Logistische Zentralitat — Erschliessung

Die logistische Zentralitat bezieht sich auf den logisti-
schen Raum, bestehend aus vielfdltigen Transport- und
Mobilitdtsnetzwerken. Diese Netzwerke bilden Knoten,
an denen sich Bewegungslinien kreuzen und verkniipfen.
Solche Knoten generieren eine logistische Zentralitat.

Primarer Knoten ist der Bahnhof mit dem Busbahnhof.
Dieser wird ergdnzt durch die zentralen Achsen Bahnhof-
strasse, Kasernen-/Kreuzstrasse und Schaffhauserstrasse.

"
(Lindenhof

Blilach Nord-Ost
Soliboden / Bergli

Erschliessungsprinzip

Bus
Zug
Quartierintern

Schwerpunkt MIV




Teilrdume mit spezifischer Charakteristik

Die dargestellten Betrachtungsweisen zeigen im Zentrum
von Biilach eine Vielfalt unterschiedlicher Teilrdume, die
sich voneinander unterscheiden, in ihrer Auspragung

zusammen jedoch ein vielféltiges, buntes und gleichzeitig
lesbares und erlebbares Zentrum bilden.

Die Teilrdume sind: \ _
(A) Altstadt (Kapitel 2) =

N\ d :
. Bahnhofstrasse - historische Vorstadt (Kapitel 3) o ﬂ\ ~
@ Seematt - Sonnenhof - Dammstrasse (Kapitel 4) _ L/,:fl‘L -

@ Lindenhof (Kapitel 5)
@ Herti - Kreuzareal (Kapitel 6) HE B csras g SN g ; R 15 T
(F) Bahnhof (Kapitel 7) ' : s ,

\\\
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TEILRAUM ALTSTADT

ZIELVORSTELLUNG

Die Altstadt als historisches Zentrum ist der symbolische
Schwerpunkt des Zentrums und stellt hochste Anfor-
derungen an die Aufenthaltsqualitat. Die bedeutende
historische Bausubstanz, die Gastronomie, die Spezialge-
schéfte und die hochwertigen Aufenthaltsqualitaten sind
substanziell gestarkt. In den Seitengassen ist die Altstadt
grosstenteils eine charmante Wohnstadt.

Der Verkehr wird mittels Flanierzone betrieblich vertrag-
lich abgewickelt. Die notwendigen Abstellflichen sind
gestalterisch zuriickhaltend in die Freiraumgestaltung
integriert. Die Koordination von Mobilitat und Auf-
enthaltsqualitat fiir alle Nutzenden ist von besonderer
Bedeutung.

Der griine, ehemalig die Altstadt umfassende Stadt-
graben, die innen liegenden Kleingartenstrukturen mit
historischem Baumbestand, der Kirchenhiigel sowie der
Verlauf des Sechtbachs sind als Ruhepole mit lokalklima-
tischer Bedeutung les- und erlebbar. Der Kirchenhiigel,
ein Drumlin, ist als bedeutender Ursprungsort der Stadt
Biilach in seiner charakteristischen runden Form und als
Landschaftselement hochwertig gestaltet. Die Brunnen
und ihr unmittelbares Umfeld sind an den historischen
Standorten aufgewertet oder zeitgemass interpretiert
(wieder) angelegt.

VERHALTNIS ZIELVORSTELLUNG UND
REGELWERK ZU DEN INVENTAREN

Der Teilraum Altstadt ist aufgrund seiner historischen Be-
deutung sowohl im ISOS' (Bundesinventar der schiitzens-
werten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung)
wie auch im KOBI? (kantonales Ortsbildinventar) in seiner
Gesamtheit auf Ebene der Einzelbauten in den kommuna-
len und kantonalen Denkmalschutzinventaren beschrie-
ben. Die entsprechenden Vorgaben betreffend Bauten
und Freirdumen gelten fiir den Teilraum Altstadt. Das
nachfolgende Regelwerk erganzt diese.

1 https://gisos.bak.admin.ch/ob/5332/doc/ISOS_5332.pdf
2 http://maps.zh.ch/system/docs/are_rp/Ortsbildschutz/53-1.pdf
http://maps.zh.ch/system/docs/are_rp/Ortsbildschutz/B53-1.pdf
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REGELWERK

Marktgasse mit Knotenpunkten

Der Gassenraum ist von Fassade zu Fassade gestaltet,
hochwertig materialisiert und im Ausdruck zuriick-
haltend. Es findet gestalterisch keine Unterscheidung
zwischen offentlichem und privatem Grund statt. Eine
Sichtbarmachung von Gebdude-Vorzonen sowie Zu-
gangsbereichen ist mittels Bodenfries entlang der
Fassaden (Vorzonen) resp. mit in den Boden eingelegten
Platten (Zugang) zul3ssig.

Die Brunnen und ihr unmittelbares Umfeld sind aufzu-
werten resp. an den historischen Standorten zeitgemass
interpertiert wieder anzulegen.

Die Marktgasse ist der Standort fiir Markt, Boulevard-
Gastronomie, Geschaftsauslagen und dergleichen. Die
notwendige M&blierung und Infrastruktur sind reversibel
angeordnet und hochwertig wirkend.

Die notwendigen Stellplatze sind gestalterisch unter-
geordnet in den Gassenraum integriert. Die Bezeichnung
erfolgt so, dass sie einfach verdnderbar ist.

Der Hans-Haller-Platz als raumlich-typologische Aus-
nahme wird besonders gestaltet.

Nebengassen

Der Gassenraum ist hochwertig materialisiert und im
Ausdruck zuriickhaltend. Es kann eine gestalterische
und funktionale Unterscheidung zwischen dffentlichem
(Bewegungsraum) und privatem Raum (Vorzone, Garten)
stattfinden.

Die Brunnen und ihr unmittelbares Umfeld kénnen

an den historischen Standorten, insbesondere an den
Knotenpunkten [ platzartigen Bereichen, aufgewertet oder
zeitgemdss interpretiert wieder angelegt werden.

Drumlins - Kirchenhiigel und Lindenhof

Der Kirchenhiigel als wichtigster Freiraum in der Altstadt
ist qualitativ hochwertig. Seine geomorphologisch be-
dingte runde Form ist erkennbar und soll beispielsweise
in Form einer Sitzmauer gefasst und ablesbar bleiben. Die
Aufenthaltsqualitat ist mittels hochwertigen Mébeln zu

starken.




Altstadtgarten

Die Altstadtgarten sind frei von Gebduden und nach
Méglichkeit auch von Abstellplatzen. Sie sind Standort
von Nutzgérten, privaten Aussenflachen sowie von Strau-
chern und Hecken mit standortgerechten Arten.

Historische Neben- und Kleinbauten sind zu erhalten,
neue qualitdtsvolle Neben- und Kleinbauten sind még-
lich, sofern diese die Gartenflache nicht liberméssig
beanspruchen.

Notwendige Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen auszufiihren. Es sind Zwischenrdume freizulassen
und zu begriinen.

Ringgarten

Der bedeutende Freiraum und Schwellenraum zwischen
der Altstadt und den angrenzenden Quartieren ist in
seiner Funktion als Frei- und Griinraum zu stérken.

Die Ringgérten sind frei von Gebduden und nach Még-
lichkeit auch von Abstellplatzen. Sie sind Standort von
Gross-Bdaumen, Nutzgarten, Wiesen sowie Strauchern
und Hecken mit standortgerechten Arten.

Historische Neben- und Kleinbauten sind zu erhalten.

Notwendige Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Be-
ldgen auszufiihren. Es sind Zwischenrdume freizulassen,

zu begriinen und mit Bdumen zu bepflanzen.

TEILRAUM ALTSTADT
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TEILRAUM HISTORISCHE VORSTADT - BAHNHOFSTRASSE

ZIELVORSTELLUNG

Die Bahnhofstrasse ist das historisch gewachsene Riick-
grat des Zentrums an dem sich logistische, symbolische
und funktionale Zentralitat Gberlagern - das Herz des
Zentrums. Hier wird gearbeitet, eingekauft, flaniert und
gewohnt. Als Riickgrat des 6ffentlichen Lebens nimmt die
Bahnhofstrasse mit der historischen Vorstadt eine stark
verbindende und vermittelnde Rolle ein und wirkt als
Scharnier zu den angrenzenden Teilrdumen.

Attraktive Erdgeschossnutzungen in der ersten Bautiefe
und ein Aussenraum, der fiir alle Verkehrsteilnehmer
(Bus, Auto, Velo, Fussgénger etc.) gestaltet ist und ein
Miteinander der Verkehrsteilnehmer selbstverstandlich
macht, machen die historische Vorstadt lebendig und
vielfaltig. Die Vorzonen sind einladend, offen und frei
begehbar. Die Bahnhofstrasse und die historisch bedeu-
tenden Querachsen Lindenhofstrase — Winterthurerstrasse
und Kasernenstrasse - Kreuzstrasse sind gleichwertig
gestaltet. Insbesondere an der historisch, stadtraumlich
und funktional bedeutenden Kreuzung Bahnhofstrasse
- Kasernenstrasse [ Kreuzstrasse sowie vor dem neuen
Kultur- und Begegnungszentrum («Kulturplatz») sind
hochwertig gestaltete platzartige Raume entstanden.

Die geschwungene Bahnhofstrasse und die Querachse
Kasernenstrasse - Kreuzstrasse sind als zusammenhan-
gender Aussenraum von Fassade zu Fassade gestaltet.

Der Aussenraum wird gefasst durch ein Miteinander

von kleinen Gruppierungen historischer Bauten und
neuer Gebdude mit zeitgemasser Architektur. Die neuen
Gebdude nehmen respektvoll Bezug zum historischen
Raum (Bauten und Aussenraum) auf und ihre kommer-
ziellen Angebote sind zur Bahnhofstrasse bzw. zur Achse
Kasernenstrasse - Kreuzstrasse hin adressiert. Entlang der
Bahnhofstrasse und der Vorstadt stehen prazis gestal-
tete und gegliederte Gebdudekdrper mit durchldssigen
Riumen dazwischen, die visuelle und/oder funktionale
Verbindungen in die dahinter liegenden Teilrdume ge-
wahrleisten.

Punktuell werten raumwirksame Baumgruppen den Ort
auf. Brunnen und ihr unmittelbares Umfeld sind an den
bedeutenden Standorten zeitgeméss und innovativ inter-
pretiert wieder angelegt worden.
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UMGANG MIT HISTORISCHEM RAUM

Wiahrend in der Altstadt viele historische Bauten, die vor
1900 entstanden sind, weiterhin bestehen, zeigt sich fiir
die Vorstadt entlang der Bahnhofstrasse und der Kaser-
nenstrasse [ Kreuzstrasse ein anderes Bild. Innerhalb des
«Kreuzareals» ist ein grosser Bestand mit einer Entste-
hungszeit zwischen 1900 und 1923 existent. Entlang der
Bahnhofstrasse sind nur noch punktuell Bauten von vor
1900 vorhanden. lhre urspriingliche Einbettung in ein Be-
bauungskontinuum, im Sinne einer Strassensiedlung, ist
heute hingegen gestort. Urspriinglich ebenso Teil dieser
Strassensiedlung waren die Bauten nordlich des ehema-
ligen Bahniibergangs an der Verlangerung von Bahnhof-
strasse bzw. ehemaliger Schaffhauser-/Landstrasse.

Der historische Bestand, zu dem aus denkmalpflege-
rischen Uberlegungen aktuell auch Bauten bis in die
1970/80er Jahre zu z3hlen sind, ist sehr heterogen. Auch
die denkmalpflegerische Bedeutung (Eigenwert, Situa-
tionswert) der Einzelbauten ist als sehr unterschiedlich
einzuschatzen, wenngleich diese in ihrer Gesamtheit
fiir eine gewachsene stadtebauliche Entwicklung und in
ihrer Auspragung spezifisch fiir die Vorstadt von Biilach
stehen. Da per Ende 2021 ein fachlich aktualisiertes und
behordenverbindliches Bauinventar noch nicht vorliegt,
kann eine Einschdtzung des gegebenen Bestands und
moglichen Gruppierungen aus denkmalpflegerischer und
ortbildbestimmender Perspektive nur in vorlaufiger und
unverbindlicher Weise erfolgen:

@ Marktgasse 2, Kasernenstrasse 2-4: Diese kantonal
inventarisierten Bauten bilden die prdgenden Kopf-
bauten an der historischen Kreuzung Marktgasse,
Bahnhofstrasse, Kasernenstrasse [ Kreuzstrasse.

@ Bahnhofstrasse 8, 7-9, 12-14: Verbleibender histo-
rischer Bestand aus dem 18. und 19. Jh. Bahnhof-
strasse 3 als Bau von 1974 mit hdheren Qualitdten
ist zwar weder Teil von Punkt a. noch von b., doch
wichtig als Zeitzeuge und als Verbindungsglied auch
raumlich.

@ Bahnhofstrasse 13, 15, Lindhofstrasse 2: Rdumlich
sehr wichtiger Bestand aus dem 19. Jahrhundert.

@ Bahnhofstrasse 19: Soziohistorisch wichtiger
Einzelbau, welcher rechtskraftig aus dem Inventar
entlassen wurde.

@ Bahnhofstrasse 31, 35, 34-36, 40, 42, 44: Grossere
Gruppe von historischen Bestandsbauten aus dem
19. Jh. und friihen 20. Jh. (Bahnhofstrasse 31). Insbe-
sondere die Bauten der Gstlichen Strassenseite sind
baulich, soziohistorisch und ortsbildbestimmend von
grosserer Bedeutung. Der an der Kreuzung gegen-
liberliegende Bau (Bahnhofstrasse 35) ist fiir die
raumliche Verankerung der 6stlichen Strassenseite
von Bedeutung.

@ Bahnhofstrasse 45, 49, Hertiweg 23, 23a-b: Histo-
rische und rdumliche wichtige Gruppe im entste-
hungszeitlichen Kontext des Bahnhofs. Das Areal ist
Teil einer Neuplanung.

@ Schaffhauserstrasse 87: Letzter verbleibender Bau
im entstehungszeitlichen Kontext des Bahnhofs und
des urspriinglichen Verlaufs der Verlangerung von
Bahnhofstrasse und ehemaliger Schaffhauserstrasse.
Aktuell durch den aufgehobenen Bahniibergang vom
urspriinglichen Bebauungskontinuum abgetrennt.

Insbesondere ist fiir die Vorstadt Biilach darauf zu ach-
ten, dass eine mdgliche Entwicklung aus dem Bestand
heraus bzw. am Bestand auf gegebener baulicher Subs-
tanz basiert und nicht als historisierende, idealisierende
Wiederherstellung und Neuerstellung verstanden wird.
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REGELWERK

Struktur und Ordnung der Bebauung

Die Ausrichtung der Bebauung folgt dem
geschwungenen Verlauf der Bahnhof-
strasse. Die typische Gliederung in der
Perspektive mit Briichen in der Baulinie
und Ansichten von Stirnfassaden gilt es,
wo vorhanden, zu respektieren.

Die vorhandenen Grundstiicke bilden in
der Regel die Grundlage fiir die Gliede-
rung und Kdrnigkeit der weiteren bau-

lichen Entwicklung.

Erschliessung und Verbindungen

In Bereichen angrenzend an den Her-
tiweg, Seematt und Sonnenhof ist bei
Neubauten resp. substanziellen Umbauten
mindestens auf der Nord- oder Siid-

seite des Grundstiicks eine funktionelle
Durchlassigkeit in die zweite Bautiefe zu
gewdhrleisten. Der Fussweg hat Funktion
und Charakter einer 6ffentlichen Verbin-
dung aufzuweisen. Die Wege sind mdg-
lichst nicht Giberdeckt und leicht auffind-
bar. Wird der Weg als Gang ausgebildet,
ist dieser mindestens so hoch wie das
angrenzende Erd- und erste Obergeschoss.

Private Fahrzeugabstellpldtze sind in
unterirdischen Anlagen anzuordnen. Die
Einfahrt ist in das Hauptvolumen inte-
griert und nicht auf die Bahnhofstrasse

ausgerichtet.

Gestaltung der historischen
Strassenachsen

Die Bahnhofstrasse und die historisch be-

deutenden Querachsen Lindenhofstrasse -
Winterthurerstrasse und Kasernenstrasse -
Kreuzstrasse sind gleichwertig auszubilden.

Der Strassenraum ist von Fassade zu
Fassade zu planen und zu gestalten. Die
Vorzonen kénnen durch mgbelartige
(verschiebbare) Elemente benutzbar und
gestaltet werden.

Unterstinde bei den Bushaltestellen sind
durch architektonische Elemente bei dem
angrenzenden Gebaude oder gestalterisch in
die Umgebung eingebettet sicherzustellen.

Punktuell sind raumwirksame Baumgrup-
pen zu pflanzen.

Die Brunnen und ihr unmittelbares Umfeld
sind aufzuwerten resp. an den historischen
Standorten zeitgemdss interpretiert wieder

anzulegen.

Nutzung

Fiir die Erdgeschosse ist ein detailliertes
Konzept fiir die Nutzung sowie fiir die
bauliche Struktur und Gestaltung (innen
und aussen) notwendig. Die Nutzung des
Erdgeschosses stirkt den 6ffentlichen
Charakter der Bahnhofstrasse. Im Erdge-
schoss ist die innere Raumhohe liberhoch.

Eine vertikale Nutzungsgliederung im
Geb3ude mit Dienstleistung [ Gewer-

be [Verkauf zur Bahnhofstrasse orientiert
und mit (Hochparterre-)Wohnen zur
Bahnhofstrasse abgewandten Seite hin
ist moglich. Eine solche Nutzungsgliede-
rung hat eine entsprechend differenzierte
Adressierung zur Folge.




Ausdruck von Freiraum und Bebauung

Die Hauptgebaude sind klassisch zu gliedern (Sockelzo-
ne [ Erdgeschoss, Regelgeschosse, Dachgeschoss [ oberer
Abschluss).

Ein- und auskragende Bauteile sind strassenseitig nur fiir
die Auszeichnung und den Schutz des Hauszugangs, als
Unterstand und fiir die Ausbildung des oberen Abschlus-
ses und nicht als priméres Gestaltungsmittel zuléssig.
Dementsprechend treten sie nur minimal und untergeord-
net in Erscheinung.

Fassaden gegen den Strassenraum weisen eine struktur-
gebende Gestaltung mit beispielsweise Gesims, gefassten
Fenstern, Fenster- und Tiirleibungen sowie mit Tiirblattern
und ggf. Fensterldden auf. Diese Elemente sind spezifisch
materialisiert und [ oder weisen eine andere Farbigkeit als
die Fassadenflachen auf.

Die Gebdude sind in der Regel verputzt oder die Eigen-
farbigkeit des Baumaterials bestimmt den Ausdruck. Der
Freiraum zu den Strassen mit historischnem Bezug ist
gestalterisch in die Gesamtgestaltung des Strassenraums
integriert. In den riickwartigen Bereichen kdnnen dem
Wohnen zugeordnete Garten angeordnet werden.

Bauweise
Die Bauweise ist partiell offen, partiell geschlossen.

In der Nord-Siid-Ausdehnung kann das Gebaude in Ab-
sprache mit der Nachbarschaft maximal auf einer Seite
an die Grenze gestellt werden resp. eine partiell geschlos-
sene Bebauung realisiert werden.

Ein allfélliger Zusammenbau von Gebduden erfolgt mit
unabhdngig erschlossenen Einheiten und mit separater
innerer Struktur. Diese unabhdngige innere Struktur ist
entsprechend auch in der Architektur sowie der Gestal-
tung und Gliederung der Fassade ablesbar zu machen.

An Ecksituationen ist eine stadtebaulich begriindete
Hierarchisierung durch die Stellung der Bauten und die
Anordnung der Freirdume vorzunehmen. Typisch fiir sol-
che Situationen ist eine Ausbildung durch markante und
sorgfaltig gegliederte Stirnfassaden mit kleinen platzarti-
gen Situationen.

Bei Bauten an der Bahnhofstrasse liegt die Kote des
Erdgeschosses mindestens auf derselben Hohe wie der
hochste Punkt der angrenzenden Strasse (keine Eingra-
bungen).

Oberer Geb3dudeabschluss und Dach

Im Teilraum historische Vorstadt - Bahnhofstrasse ist
eine gesonderte architektonische Ausbildung des oberen
Gebadudeabschlusses erforderlich. Es ist mindestens ein
Vordach auszubilden.

Die Dachflachen sind geneigt (Satteldach, Mansarden-
dach, Walmdécher oder dergleichen). Flachdécher sind bei
gestalterisch klar besseren Losungen mdoglich. Allféllige
Attikageschosse sind in der Fassadenflucht der Bahnhof-
strasse nicht zuriickzusetzen.

TEILRAUM HISTORISCHE VORSTADT - BAHNHOFSTRASSE

N
w
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TEILRAUM SEEMATT - SONNENHOF - DAMMSTRASSE

ZIELVORSTELLUNG

Der Teilraum Seematt - Sonnenhof — Dammstrasse ist
Teil des funktionalen Zentrums von Biilach zwischen
Bahnhof und Altstadt sowie zwischen der Bahnhofstrasse
und der Schaffhauserstrasse. Es ist ein lebendiger Teil-
raum, denn hier wird vornehmlich eingekauft, gearbeitet,
gewohnt und Kultur betrieben.

Es handelt sich um ein Quartier mit stadtischer Atmo-
sphére, das heisst mit hoher baulicher und sozialer Dichte
und Vielfalt. Die Aussenrdume sind klar gefasst und in
ihrer Funktion klar definiert (6ffentliche Flanierzonen,
Passagen, Hofe etc.). Die Gebiude sind grossformatig

und mehrheitlich gemischt genutzt. Die unterschiedliche
Nutzung ist durch einen nutzungsgerechten architektoni-
schen Ausdruck ablesbar.

Der Teilraum wird durch verschiedene Achsen gegliedert:
® Dammstrasse

® |angsamverkehrsachse Unterweg - Sonnenhof -
Bahnhofstrasse

e \Ninterthurerstrasse

e Kreuzstrasse (eine historisch bedeutende Querachse
der Vorstadt)

® Seemattgasse inkl. der Verlangerung in Richtung
Schaffhauserstrasse

Diese Verbindungsachsen sind als 6ffentlicher Raum mit
einem Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmer
gestaltet. Die Gebaude mit ihren verschiedenen Adressen
und Zugingen (Handel, Dienstleistung, Kultur, Wohnen)
richten sich differenziert auf dieses Netz aus. Publikums-
orientierte Nutzungen adressieren sich an die 6ffent-
lichen Rdume, Wohnungen richten sich starker auf die
Hofe und weniger stark frequentierten Rdume aus.

Die Gelandekante im Bereich Sonnenhof ist als charak-
teristisches Merkmal und Zeuge der geomorphologischen
Geschichte der Landschaft von Biilach gestaltet.

Die Dachlandschaft ist vielfaltig programmiert (Energie-
nutzung, Okologie, Regenwassermanagement, soziale
Funktion) und hochwertig ausgefiihrt.
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REGELWERK

Struktur und Ordnung der Bebauung

Die Bebauung hat sich in die komplexe
Geometrie einzufligen und wirkt als ein
Schritt fiir Schritt gewachsenes Geflige.

Die Bildung von freirdumlichen Auswei-
tungen und gebrochenen Fassadenfluch-
ten ist zur lokalen Auszeichnung bedeu-

tender Situationen machbar.

Erschliessung und Verbindungen

Die Zufahrt zu den Parkierungsanlagen
der Teilareale (MIV) erfolgt direkt ab
Schaffhauserstrasse, Winterthurerstrasse
oder der Kreuzstrasse.

Die Verbindungen Bahnhofstrasse -
Unterer Sonnenhof und Vorstadt - See-
mattgasse - Unterer Sonnenhof sind als
offentliche Rdume angelegt.

Die Areale sind durchldssig und weisen

eine mehrseitige Zugénglichkeit auf.

Gelandekante

Die geomorphologisch bedingte und das
Zentrum von Biilach pragende Geldnde-
kante wird landschaftsarchitektonisch
nahe dem gewachsenen Terrainverlauf
modelliert.

Mit lokalen landschaftsarchitektonischen
resp. architektonischen Interventionen
(Terrassen, Treppenanlagen, Rampen,
Bdschungen oder dergleichen) kann der
Terrainverlauf akzentuiert werden.

Nutzung

Fiir die Erdgeschosse ist ein detailliertes
Konzept fiir die Nutzung sowie fiir die
bauliche Struktur und Gestaltung (innen
und aussen) notwendig. Nutzung und
Struktur sind auf den Offentlichkeitsgrad
des Aussenraums abzustimmen und lassen
unterschiedliche Nutzungsarten (Wohnen,
Gemeinschaftsrdume, publikumsorientierte
Nutzung) zu.

Angrenzend zur Bahnhofstrasse und den
offentlichen Verbindungen sind in den
Erdgeschossen in der Regel publikums-
orientierte Nutzungen sowie Dienstleister

anzuordnen.




Ausdruck von Freiraum und Bebauung Bauweise Oberer Gebaudeabschluss und Dach

Offentliche Verbindungsraume (Passagen, Gassen) sind Die Bebauung ist teilweise geschlossen, teilweise offen. Der obere Gebdudeabschluss ist spezifisch architekto-
gemadss ihrer vielfdltigen Funktion erkennbar materialisiert. Sie definiert klar gefasste Raumfiguren und grenzt den nisch auszubilden.

Versiegelte und sickerungsfahige Fldchen sowie offene privaten vom 6ffentlichen Raum eindeutig ab. Gebdude Die Dicher bieten Photovoltaik-Anlagen, extensiv be-
R’-éume und mit Baumgruppen bepflanzte Raume wechseln und Freirdume sind im Gleichgewicht. griinte Flachdsicher sowie gemeinschaftlich und oder
sich ab. Gegeniiber der Bahnhofstrasse reagieren die Héhen der privat genutzte Dachgarten und Aussenrdume an. Diese
Die Hofe sind griin und abgestimmt auf die Unterbauung Bauten auf den Kontext der historischen Vorstadt. Im Funktionen kdnnen kombiniert oder je Gebaude differen-
mit Baumen (ausreichende Uberdeckung) resp. Striuchern Innern und zur Schaffhauserstrasse reagieren die Héhen ziert zugewiesen werden.

bepflanzt. Die Freiraumgestaltung integriert Fldchen fiir die der Bauten auf die Bedeutung der Platze und Rdume. Die Dachform leitet sich aus der Dach-Funktion ab.

Regenwasser-Retention und die Verdunstung. An solchen bedeutenden Stellen sind bauliche Akzente in

Die im Teilraum erwiinschte Nutzungs-Vielfalt ist einen der Typologie von hoheren Hausern, im grosseren Kontext

entsprechend differenzierten architektonischen Ausdruck zu begriindet, machbar.

libersetzen. Einfahrten zu Tiefgaragen sind selbstverstandlich in die

Zur Bahnhofstrasse und zur historischen Vorstadt sind der Hauptbaukdrper resp. die Sockelbauten integriert.

Anteil der transparenten Flachen sowie die Materialitat
und die Farbigkeit der Fassaden auf die, wo vorhanden,
historische Nachbarschaft abzustimmen.

TEILRAUM SEEMATT - SONNENHOF - DAMMSTRASSE

N
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TEILRAUM LINDENHOF

ZIELVORSTELLUNG

Der Lindenhof ist aufgrund seines historischen Bezugs an
sich und im Kontext der Altstadt vor allem in seiner Auf-
findbarkeit und Zugénglichkeit gestarkt. Der Lindenhof
bildet eine &ffentliche, vom Strassenldrm abgeschottete
griine Oase mit Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie
Nah- und Fernsichten (Altstadt bzw. umgebende Hiigel-
ziige).

REGELWERK
Drumlin Lindenhof

Der Lindenhof ist einfach auffindbar und zugénglich. Von
der Kasernenstrasse, der Hochfelderstrasse, der Bahnhof-
strasse und der Lindenhofstrasse besteht ein attraktiver,
gut erkennbarer Zutritt und die Zugéanglichkeit von der
Bahnhofstrasse ist vorhanden.

Der Lindenhof wird in seiner Funktion als 6ffentliche und
griine Oase gestarkt.

Die Bepflanzung ist so angelegt und unterhalten, dass die
wichtigen Nah- und Fernsichten dauerhaft erlebt werden
konnen.
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TEILRAUM HERTI - KREUZAREAL

ZIELVORSTELLUNG

Der Teilraum Herti - Kreuzareal ist ein stark durchgriintes
(Wohn-) Quartier zwischen Bahnhof und Altstadt sowie
zwischen dem Kirchfeld und dem Sonnenhof.

Dem Teilraum kommt die Aufgabe des Vermittlers und
Verbinders zu. Die Geb3ude an den Randern des Teilraums
reagieren und vermitteln stadtebaulich und funktio-

nal auf die respektiv zu den angrenzenden Teilrdumen.
Explizit gegeniiber dem Teilraum Bahnhof erfolgt dies
durch grossere Volumen und eine robustere Ausbildung
der Freirdaume sowie vermehrt publikumsorientierten oder
gewerblichen Nutzungen.

Der Teilraum ist gepréagt von feinmaschiger Durchwe-
gung und einem hohen und vielfaltigen Griinvolumen.
Die Wegverbindungen Bahnhof/Busbahnhof - Linden-
hof [ Altstadt und Unterweg /Sonnenhof - Kirchfeld / Spi-
tal sowie entlang des Bahndamms sind moglichst direkt
und als erkennbare 6ffentliche Verbindungen zu gestalten.

Es handelt sich um ein im Zusammenhang parzelleniiber-
greifend gedachtes und entwickeltes Geviert in offener
Bauweise. Die Gebaude mit ihren kompakten Fussab-
driicken orientieren sich in ihrer Ausrichtung an dem

(ehemaligen) orthogonalen System der Parzellen, Girten
und Obstbaumkulturen.

Die Wege und durchgriinten Aussenrdume der (Wohn-)
Bauten bieten Platz zum Spielen, fiir gemeinschaftliche
und nachbarschaftliche Nutzung sowie Mdglichkeit zur
Aneignung. Abseits der Hauptstrassen kdnnen sich hier
alle Nutzenden in Ruhe aufhalten.
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REGELWERK

Struktur und Ordnung der Bebauung

Die Bebauung richtet sich nach der be-
stehenden Geometrie der vorhandenen
Parzellen aus und libernimmt damit die
Ausrichtung der primédren Achsen Bahn-
hofstrasse und Lindenhofstrasse. Der
Verlauf von Bahnhofring, Bahndamm und
Hertiweg ist fiir die stiddtebauliche An-

ordnung sekundar.

Erschliessung und Verbindungen

Neben den vorhandenen Strassen und
Wegen sind im Rahmen der baulichen
Entwicklung neue, direkte und offentli-
che Wege Sonnenhof - Bahnhofstrasse
- Kirchfeld, Busbahnhof - Lindenhof -
Kasernenstrasse und entlang des Bahn-
damms zu realisieren.

Die Strassen und Wege sind als dffentliche
Rdume mit multifunktionaler Nutzungs-
maglichkeit (Koexistenz-Prinzip) zu

gestalten.

Sichtachse

Die Sichtachse vom nérdlichen Zugang in
den Hertiweg (am Bahnhofplatz) bis zum
stidostlich gelegenen Kirchturm in der Alt-

stadt ist freizuhalten.

Ausdruck von Freiraum

Es sind geniigend Flachen fiir die Versicke-
rung resp. Retention auszuscheiden und in
die Freiraumgestaltung zu integrieren. Es
sind gute Bedingungen fiir das Wachstum
von Baumen zu schaffen. Standorte fiir
Grossbaume haben (iber tiefgriindigen

Boden zu verfiigen.




Nutzung

Die Erdgeschosse miissen keine publikumsorientierten
Nutzungen aufweisen. Zur erwiinschten sozialen Aktivie-
rung der zugehorigen Freirdume sind in den Erdgeschos-
sen gebidudebezogene gemeinschaftliche Nutzungen und/
oder gegebenenfalls Dienstleistungen und Kleingewerbe
vorzusehen. Gemeinschaftliche Nutzungen sind beispiels-
weise Betreuungsangebote, Gemeinschaftsraume und
Ateliers/Coworking-Spaces.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise mit zu Gruppen organisier-
ten Punkt- und linearen Bauten angestrebt. In der Regel
konnen Neubauten, im Sinne des Ermdglichens einer
moderaten baulichen Innenentwicklung und Erhéhung
der Nutzungsdichte, eine Mehrhdhe gegeniiber dem ge-
bauten Zustand erreichen.

Die Geb&ude sollen einen kleinen Fussabdruck aufweisen.

Die Ausdehnung von Bauten in den Untergrund ist zu

minimieren.

Die Kote des Erdgeschosses liegt mindestens auf der-
selben Hohe wie der héchste Punkt des gewachsenen
Terrains (keine Eingrabungen).

Rampen zu Tiefgaragen sind mit einer Selbstverstandlich-

keit in den Freiraum oder in Gebduden und Anlagen zu
integrieren.

Oberer Geb3dudeabschluss und Dach

Die Dachform und die Ausbildung sind optimiert fiir die
Retention von Regenwasser, die Nutzung der Sonnen-

energie und zur Starkung der 6kologischen Bedingungen.

Im Bewusstsein der Sichtbarkeit ist der obere Dachab-
schluss im Sinne einer fiinften Fassade zu gestalten.

TEILRAUM HERTI - KREUZAREAL

w
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TEILRAUM BAHNHOF

ZIELVORSTELLUNG

Das Bahnhofareal ist zentraler Ankunftsort von Bii-
lach und Scharnier des Zentrums zu den umliegenden
Quartieren, insbesondere auch zum neuen Stadtteil im
Norden. Seine verkehrliche Funktion ist mit geschickter
Nutzung und Gestaltung der mdglichen Freirdume zu
einem stimmigen Ganzen mit hoher Aufenthaltsquali-
tat zusammengefiigt. Die Vorzonen der angrenzenden
Bauten bilden mit dem Bahnhofplatz und dem Bushof
eine wahrnehmbare Einheit. Offentliche Nutzungen wie
offentliche Veloparkierungsanlagen werden natiirlich
im Raum und den angrenzenden Bauten angeordnet.
Die Flachen sind in erster Linie auf die Nutzenden, die
Erbringer des 6ffentlichen Verkehrs und die Anbindung

des Fuss- und Veloverkehrs ausgerichtet. Zur Vermeidung

einer lokalen Hitzezinsel ist das Bahnhofsareal mit be-
griinten Freiflachen durchsetzt.

REGELWERK

Fiir den Teilraum Bahnhof werden aufgrund der Vielzahl
der technischen Anforderungen keine Regeln formuliert.

Der Teilraum ist gemdss den Zielvorstellungen zu ge-
stalten.
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raumscharnier zwischen dem Zentrum und Biilach
Nord. Der Freiraum inklusive seiner Verkniipfungen
mit dem Umfeld ist so zu gestalten, dass diese
Scharnierfunktion besser funktioniert und attraktiv
gestaltet ist.

oy N ) e Q

- o
\




40HNHYE WNVd1I3L P>




38

BAULICHE AKZENTUIERUNG MITTELS MEHRHOHE

Die Silhouette des Zentrums von Biilach wird durch die
beiden fast gleich hohen Tiirme der evangelisch-re-
formierten und der katholischen Kirche dominiert. Diese
schlanken Tiirme {iberragen die Regelbauweise deutlich.
Im Areal Guss in Biilach Nord ist bereits ein Hochhaus
realisiert. Mit einer max. Héhenkote von 488.00 m.i.M.
liberragt es die beiden Kirchen nur unwesentlich. Wobei
es zu beriicksichtigen gilt, dass der Standort deutlich
ausserhalb des (historischen) Zentrums und in einem
Entwicklungsgebiet liegt. Dieser Akzent, der sich in die
aktuelle Stidtebau-Praxis einordnen l3sst, findet seine
planerische Begriindung durch eine Markierung des
(nérdlichen) Stadteingangs und als Symbol fiir einen neu-
en Stadtteil von Biilach.

Ein konzeptioneller Ansatz fiir Biilach ist, dass der Bautyp
Hochhaus in Biilach stadtebaulich nicht als ein Bediirf-
nis erachtet wird, in Form von hdheren Hiusern (bis 30m
Gebudehodhe) aber durchaus sinnstiftend und legitimiert
sein kann, wenn dieser Gebdudetyp in grossrdumige und
zeitgendssische Quartierentwicklungen ausserhalb des
historischen Zentrums eingebunden werden kann. Somit
ergeben sich folgende Prinzipien fiir Akzente mit Mehr-
héhe:

@ @ Aufspannen des bedeutenden Stadtraums

@ Marktgasse — Bahnhofstrasse - Bahnhof Ost -
Biilach Nord durch den Akzent der evangelisch-
reformierten Kirche und dem Akzent in Biilach
Nord.

@ Auszeichnen des Scharniers und des logisti-
schen Schwerpunkts Bahnhof - Busbahnhof.
Akzente mit Mehrhohe verdeutlichen zudem die
Bedeutung des Stadtraums Marktgasse - Bahn-
hofstrasse - Biilach Nord.

@ @ Bauliche Akzente (bestehende und sorgfltig
geplante neue) im Kirchfeld sowie im Raum
Knoten Schaffhauserstrasse - Bahndamm (Areal
Landert Group AG, Sonnenhof Ost) im Sinne
einer lockeren Gruppierung, einer baulichen
Flankierung des Zentrums sowie im Sinne einer
Hervorhebung von Standortgunst in diesen
Arealen.
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Randbereich Kernzone Altastadt Bilach Kasernenstrasse / Kreuzsstrasse

Kreisel P \
5chr§§2au?§§g§§f\ Untertor Ev. Kirche Rathaus (Stadtverwalt. Blilach) Gasthaus Rossli Obertor Gasthaus Zu
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Bahnhofsstrasse Bahnhofring

im Kreuz Kath. Kirche

eretarineneseeneseaeneanetaanesenraseneanasensasenenses ADO0
486.00

... 480.00

470.00
Lindenhof Gestaltungsplan Herti (in Vorbereitung)

...460.00

BAULICHE AKZENTUIERUNG MITTELS MEHRHOHE
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