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Postulat Claude Schwank betreffend Solarenergie auf Biilachs Dachern nutzen
Antwort

Gemeinderat Claude Schwank und Mitunterzeichner haben am 24. November 2010 unter dem
Titel ,Solarenergie auf Biilachs Dachern nutzen" ein Postulat eingereicht. Dieses ist an der Ge-
meinderatssitzung vom 24. Januar 2011 begriindet und an den Stadtrat (iberwiesen worden. Die
Frist zur Beantwortung durch den Stadtrat lauft am 24. Juli 2011 ab.

Das Postulat hat folgenden Wortlaut:

.Die Griine Fraktion 1adt den Stadtrat ein:

1. Ein Inventar der Dachflachen der o6ffentlichen Hand zu erstellen.

2. Abklarungen zu treffen, wie diese Flachen fiir die Stadt gewinnbringend zur Produktion von
Solarenergie an dritte vermietet werden konnen. Zu diesem Zweck verschafft er sich einen
Uberblick iiber die Unternehmen, die in diesem Bereich titig sind und holt entsprechende Of-
ferten ein. Er klart alle in diesem Kontext nétigen Modalitdten wie die Lebensdauer solcher
Anlagen, geeignete Dicher (Dachneigung) usw. ab und erstellt darauf basierend ein Nut-
zungskonzept.

3. Kontakt zu lokalen Unternehmen und privaten Immobilienbesitzern mit grosseren Dachflachen
(beispielsweise Landwirten) aufzunehmen und diese zu ermuntern, am Projekt teilzunehmen,
um allfdllige Synergien zu nutzen."

Der Stadtrat hat das Postulat am 9. Februar 2011 der Abteilung Planung und Bau zur Vorbereitung
einer schriftlichen Antwort zugewiesen.

Die Beantwortung durch die Abteilung Planung und Bau liegt fristgerecht vor. Mit der fachspezifi-

schen Analyse und Berichterstattung, dat. 28. Juni 2011, zum Solarenergiepotenzial auf Biilachs

Déchern hat sie das Biiro Brandes Energie AG, Ziirich, beauftragt (Berichtverfasser Cornelia Bran-

des und Pascal Steingruber). Die Potenzialanalyse gibt insbesondere Auskunft tiber

- das Produktionspotenzial auf den Dachern der stadteigenen Gebaude,

- zu erwartende Investitionskosten und die verschiedenen Vergiitungsoptionen flir den produ-
zierten Strom, inkl. Vermietung der Dachflachen an so genannte Contractors,

- weshalb sich eine Investition durch die Stadt in solche Anlagen lohnen kdnnte,

- die vielversprechendsten privaten Geb4ude (und deren Potenzial).
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Aufgrund der gewiinschten Klarung, wie solche Flachen gewinnbringend an Dritte zur Produktion

von Solarenergie vermietet werden kdnnen, liess sich sinngemass einzig eine Nutung durch Photo-
voltaikanlagen zur Stromerzeugung in Betracht ziehen, das heisst nicht fiir solarthermische Anla-

gen, welche der Warmwassererzeugung und Nutzung im Objekt selber dienen.

Der Stadtrat beschliesst:

1. Das Postulat von Claude Schwank und Mitunterzeichnenden betreffend ,Solarenergie auf
Biilachs Dachern nutzen" wird wie folgt beantwortet:

Inventar und Potenziale der Dachflachen der 6ffentlichen Hand

Das vorliegende Inventar (siehe nachstehende tabellarische Ubersicht) des Photovoltaikpotenzials
in Biilach umfasst 18 stadteigene Gebadude. Alle weiteren stadteigenen Gebdude wurden in einer
Vorselektion ausgeschieden, unter anderem auch samtliche Gebaude in der Kernzone A.

Fiir die untersuchten 18 Immobilien resultiert ein Solarstrom-Potenzial von rund 1.2 GWh pro
Jahr. Im Jahr 2010 betrug der jahrliche Stromverbrauch samtlicher stadteigener Liegenschaften
(ohne Verwaltung in Fremdliegenschaften) rund 4.7 GWh. Ungefihr 2.3 GWh pro Jahr werden
dabei fiir die Sportanlage Hirslen und das Freibad eingesetzt. Die Ausschépfung des Solarstrompo-
tenzials kdnnte demzufolge 25 % des totalen Stromverbrauchs decken. Unter Ausschluss der
Sportanlage Hirslen und des Freibades wére es sogar die Halfte.

Wenn die Stadt Biilach als Energiestadt sich entscheiden wiirde, den produzierten Solarstrom
tatsachlich auch selber zu verbrauchen, kann der erzeugte dkologische Mehrwert aber nicht mehr
an Dritte verkauft werden (weder in den Okostrommarkt noch an die Kostendeckende Einspeise-
vergiitung KEV).

Rund zwei Drittel dieses Potenzials liessen sich mit der Bebauung der vier vielversprechendsten
Décher realisieren (Nrn. 4, 10, 13, 16).
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Nutzbare | Erwartete
Bezeichnung / Meigung | Dachflache | Produktion | Interesse
Nr. |Standort, Adre Geba ck B h ion | Ausri g 9] {m®) (kWh'!Jahr) JContractor]
1 JAllmendstrasse 4 Wohnhaus 1871 S50-257) 0 125 8300 Mein
2 JAllmendstrasse 4a Feuerwehrgebdude 1574 2008 550 (-25%) 0 400 25"560 Mein
3 JAllmendstrasses 6 Feuerwehrgebdude 1298 SWW (#5597 25 700 88'66T7 Eher nein
4 JAlmendstrases B Stadthalle 1973 2012 880 (-15°) 0 1850 134'040  [Denkbar
5 JLesweg 21 Schulhaus Baswisli, 1966 2004 550 (-387) 0 ars 24900 MNein
Tumhalle
6 JLesweg 21 Schulhaus Baswisli, 1966 2004 550 (-347) 0 725 48140 MNein
Schulhaus
T |Unterweg 51 Sehulhaus Hohfuri, 1859 Bis 2014 S(-17) 25 250 38°042 Mein
altes SH
& Unterweg 51 Sehulhaus Hohfuri, 1859 Bis 2014 S (-2°%) 15 125 17500 Mein
Singsaa
9 Unterweg 51 Schulhaus Hohfuri, 1859 Bis 2014 JOMW (/- 80%) 15 425 S8 Mein
Tumhalle
10 JUnterweg 51 Schulhaus Hohfuri, 1997 SV (0°/90°) 15 1400 184667  |Denkbar
Neubau
11 |Solibodenstrasse 19 Kindergarten 1883 2009 SSW (+20%) 0 200 13640 Mein
12 fim Stumpen S Kindergarien 1967 2010 S (-3%) 0 0 0 Mein
13 JSchwerzgrusbsirasse 24 [Schulhaus 1876 2007 SW (+38°) 0 1600 108'240  [Denkbar
14 |Schwerzgrusbstrazse 24 [Kindergarien 2005 SW (+40%) 0 250 16600 M ein
15 |Schwimmbadstrasse 12 Freibad, Garderobe, 1963 1990 S50 (-147) 0 oo 20760 Mein
Restaurant
16 |Hochfeldersirasse 75 Sportzentrum Hirslen, 1975 SSW (+29%) 15 2500 3359'583 Cenkbar
Eisbahn
17 JHochfeldersirasse 75 Sportzentrum Hirslen, 1875 19497 S5W (+28°) 0 700 45480 Eher nein
Hallenbad
15 |Badenersirasse 87 Werkhof 1965 2008 SO (217 0 550 35520 Mein
Total: 1203'672 kWh

Folgende Dacher sollten von der Stadt Biilach hdchste Prioritat bekommen bei der Suche nach

interessierten Contractors oder bei einer allfalligen vertieften Priifung der Bebauung dieser Da-

Fazit zu Dachflachen

Nr. 10 SH Hohfuri; Neubau (Schragdach):
Nr. 13 SH Schwerzgrueb (Flachdach):

Nr. 16 Sportzentrum Hirslen; Eisbahn (Schrigdach)
(Berechnungsbeispiel Stadthalle: Nutzbare Dachfldche 1'950 m2 dividiert durch Landfaktor 2.50
fiir Flachdach, dividiert durch 6 m2 Panelflache ergibt ca. 130 kW installierbare Kapazitat)

Installierbare Kapazitit (in kW) betreffend Objekte Nrn. 4, 10, 13, 16
(Landfaktor Flachdach => 2.50; Landfaktor Schragdach => 1.20)
Nr. 4 Stadthalle (Flachdach):

ca. 130 kW
ca. 194 kW
ca. 107 kW
ca. 347 kW

cher mit PV-Anlagen durch die Stadt selber: Nrn. 4, 10, 13, 16. Die Dacher 4 und 16 miissten

jedoch vor der Bebauung saniert werden, eingeschlossen statische Verbesserungen.

Zehn weitere Dacher kdnnen als interessant erachtet werden fiir eine Bebauung durch die
Stadt selber: Nrn. 1-3, 5-7, 11, 14, 17-18. Die Dacher 1 und 7 miissten jedoch vor der Bebau-

ung saniert werden. Alle diese Dacher erfiillen die Anforderungen von Contractoren eher nicht.
Bei den Dachern Nrn. 8,9, 12 und 15 sprechen vor allem die Verschattung und die Ausrichtung

gegen eine effiziente Solarnutzung.

In den Abklarungen ist noch keine detaillierte Priifung der statischen Verhéltnisse enthalten.
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Technische Anforderungen

Platzbedarf.

Der Platzbedarf einer Anlage hdangt von verschiedenen Faktoren ab. Zum einen von der zu instal-
lierenden Kapazitit (heute wird mit ungefdhr 6 m? Panelfliche 1 kW erreicht), zum anderen spielt
die Verschattung auf einem Dach und zwischen den aufgestdanderten Panels eine wichtige Rolle
bei der Bestimmung des Platzbedarfs. Dazu kommen gesetzliche Vorgaben wie z.B. das Einhalten
eines Mindestabstandes zur Dachkante.

Verschattung.

Verschattung auf einem PV-Panel ist aus verschiedenen Griinden zu vermeiden. Zum einen fiihrt
der verminderte Lichteinfall auf dem betroffenen Panel zu Ertragseinbussen, beeintrachtigt aber
auch alle anderen Panels, welche am selben Wechselrichter angeschlossen sind. Zum anderen
entstehen entlang den Schattenrandern auf den Panels sogenannte Hotspots, welche zu einer
zusatzlichen Effizienzeinbusse flihren.

Eine Dachflache kann aus verschiedenen Griinden wegen Verschattung nur eingeschrankt oder gar
nicht fiir die PV-Nutzung genutzt werden. Verschattungsobjekte kdnnen Nachbargebiude und
B3aume sein, aber auch Niveauunterschiede und Aufbauten auf dem Dach selber. Eine spezielle
Form der Verschattung ist die Panel-zu-Panel-Verschattung bei aufgestanderten PV-Panels auf
Flachddchern. Um diese zu vermeiden, ist ein entsprechender Abstand zwischen den einzelnen
Panels einzuhalten.

Statische Aspekte.
In jedem Fall ist vor der baulichen Realisierung einer PV-Anlage ein Statik-Experte beizuziehen.

Sanierungszyklus und Zustand eines Daches.

Die Lebensdauer von PV-Anlagen entspricht etwa 25 Jahren. Die Rdumung eines mit einer PV-
Anlage bestiickten Daches, beispielsweise bedingt durch eine Dachsanierung, hat einen stark ne-
gativen Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit der Anlage. Dies vor allem deshalb, weil die erneute
Bestiickung des Daches beinahe einer Neuinstallation der Anlage gleichkommt und darum mit
entsprechend hohen Kosten einher geht. Wenn irgendwie maglich, gilt es deshalb sicher zu stel-
len, dass die zu bebauenden Dachflachen mindestens eine sanierungsfreie Zeit von 25 Jahren vor
sich haben. Es kdnnte sich allenfalls lohnen, eine kurz bevorstehende Dachsanierung einige Jahre
vorzuziehen, damit eine optimale Niitzung des entsprechenden Daches mdglich wird.
Grundsétzlich miissen Flachdacher haufiger saniert werden als Giebelddcher, dafiir sind sie einfa-
cher bebaubar. Bei Flachdachern kann von einer Lebenserwartung von ungefahr 30 Jahren und bei
Schragdachern von circa 50 Jahren ausgegangen werden.
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Lebenserwartung Gebaude.

Die Lebenserwartung eines Gebadudes ist von verschiedenen Faktoren abhangig. Damit eine Be-
bauung eines Gebdudes mit einer PV-Anlage liberhaupt in Betracht gezogen werden kann, muss
die Lebenserwartung des Geb4udes mindestens derjenigen der PV-Anlage entsprechen (d.h. min-

destens 25 Jahre).

Blitzschutz.
stalliert sein.

Bei Ddchern, welche mit PV-Anlagen bebaut werden sollen, muss per Gesetz ein Blitzschutz in-
Dachbedeckung.

Fiir angebaute Anlagen ist es von Vorteil, wenn auf einem Flachdach bereits eine Dachbedeckung
existiert. Dies hat unter anderem positive Auswirkungen auf die Kosten der Installation der Anla-
ge, da fiir deren Befestigung kein (oder weniger) zusétzliches Substrat beschafft werden muss.
Unter angebauten Anlagen versteht man Anlagen, welche konstruktiv mit Bauten oder sonstigen
Infrastrukturanlagen verbunden sind und einzig der Stromproduktion dienen, beispielsweise auf
Flachdachern mittels Befestigungssystemen oder auf einem Ziegeldach montierte Module. Es wird
unterschieden zwischen angebauten, freistehenden (keine konstruktive Verbindung zu Bauten)
und integrierten Anlagen (in Bauten integriert).
Zusiatzliche bauliche Vorkehrungen.

ben.

Je nach dem sind auf dem Dach Gelander oder anderweitige Sicherungsinstallationen vorgeschrie-

Investitionskosten / Gestehungskosten

Im Rahmen der Uberpriifung der Tarife der kostendeckenden Einspeisevergiitung (KEV) fiir PV-
Anlagen hat das Bundesamt fiir Energie (BFE) die PV-Anlagenkosten 2010 erheben lassen. Daraus

fiir das Jahr 2011 abgeschatzt.

resultierten die aktuellsten Investitions- und Stromgestehungskosten fiir Referenzanlagen im Jahr
2010. Basierend auf diesen wurden die zu erwartenden Investitions- und Stromgestehungskosten

Die Studie zeigt auf, dass die PV-Anlagenpreise zwischen 2007 und 2010 um rund 30% gesunken
sind. Flr das Jahr 2011 werden gegeniiber 2010 nochmals 11% tiefere Preise erwartet.
Begriffe:

Freistehend: auf uniiberbautem Grundsttick (vorliegend nicht gefragt)



Protokoll

Behorde

Beschluss-Nr.
Sitzung vom

i
oy

Auszug
Stadtrat

215
13. Juli 2011

- Angebaut: keine konstruktive Verbindung zu Baute, d.h. PV-Anlage auf Dach gestellt und be-
schwert oder an Fassade befestigt
- Integriert: in Geb3udehiille (Dach und/oder Fassade) baulich/konstruktiv integriert

Grosse Vergiitung |Investitionskosten| Gestehungskosten
Anlagenkategorie | Referenzanlage 2010 2011 [CHF/kW] 2011 [Rp./kWh]
[Rp./kWh]
Freistehend 10 kW 533 ungeniigende
30 kW 473 Datenlage
100 kW 435
1000 kW 405
3000 kW
Angebaut 10 kKW 615 5'932 - 493
30 kw 56.0 5'027 - 455
100 kW 524 4711 .- 432
1000 kW 495 4'361 - 406
3000 kW 4'272 - 399
Integriert 10 KW 738 £'989 - 602
30 kW 651 6'185 - 542
100 kW 580 5'409 - 484
1000 kW 515 4'881 - 445
3000 kW 4717 - 432

Tabelle 1: Erwartete Investitions- und Stromgestehungskosten im Jahr 2011

Gemdss Angaben der Elektrizitatskraftwerke des Kantons Ziirich (EKZ) werden sogar schon Ange-
bote im Bereich von 26 bis 27 Rp./kWh gemacht. Die Investitions- und Gestehungskosten liegen
demnach bereits deutlich tiefer, als in der BFE-Studie erwartet.

Vergiitung fiir PV-Strom in der Schweiz

Gemiss Energiegesetz des Bundes (EnG) gibt es zwei Modelle fiir die Férderung von erneuerbaren
Energien. Einerseits die kostendeckende Einspeisevergiitung KEV und andererseits das Okostrom-
marktmodell.

A) Kostendeckende Einspeisevergiitung (KEV)

Die Verglitung von bei der KEV angemeldeten PV-Anlagen wird im Anhang 1.2 der Energieverord-
nung (EnV) geregelt (Link: www.admin.ch > SR 730.01) und jahrlich angepasst. Diese Vergiitung
wird durch den nationalen Stromnetzbetreiber Swissgrid entrichtet. Die jahrliche Absenkung der
Vergiitungssatze fiir PV-Neuanlagen reduziert sich pro Jahr um 8%. Aufgrund von deutlich tber
den Erwartungen liegenden Effizienzsteigerungen bei den Solarmodulen und geringeren Stiickkos-
ten dank Massenproduktion hat der Bundesrat fiir 2010 und 2011 die Vergiitungen jeweils sogar
um 18% gesenkt.


http://www.admin.ch/
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Fiir einen Solarstrom-Produzenten liegt der Vorteil der KEV darin, dass diese ihm tber 25 Jahre
hinweg eine konstante Vergiitung flir den von ihm produzierten Strom garantiert. Eine Anlage,
welche in die KEV aufgenommen wird, kann grundsatzlich als rentabel bezeichnet werden. Das
Problem der KEV ist aber, dass eine Anlage zuerst in die KEV aufgenommen werden muss. Gegen-
wartig befinden sich rund 8'000 Anlagen auf der KEV-Warteliste. Dies, weil der staatlichen Forde-
rung der einzelnen Energiesysteme per Energiegesetz eine Obergrenze ("Deckel") gesetzt wird.
Gemdss Bundesamt fiir Energie (BFE) sollte mit der Erh6hung des ,Deckels” fiir den Anteil des
Solarstroms die Warteliste bis 2013 abgebaut sein.

Zu beachten gilt, dass bei Abgabe von PV-Strom an die KEV der 6kologische Mehrwert nicht mehr
der Stadt Biilach anrechenbar wire. Eine direkte Okologisierung der lokalen Stromversorgung
fande also nicht statt.

Aktuelle Vergiitung im KEV-Modell
Die Vergiitung fiir mit Neuanlagen produzierten Solarstrom ergibt sich im Jahr 2011 aus Tabelle 2:

Anlagekategorie Leistungsklasse Vergiitung
(Rp.kWh)
Inbetriebnahme
bis 2009 2010 ab 2011
Freistehend =10 kW 65 53.3 42,7
=30 kW 54 44.3 39.3
=100 kW 51 41.8 34.3
<1000 kW 49 40.2 30,5
=1000 kW 49 40.2 28.9
Angebaut <10 kW 75 61.5 48.3
<30 kW 65 533 46,7
<100 kW 62 50.8 42.2
<1000 kW 60 49.2 37.8
>1000 kW 60 49.2 36.1
Integriert <10 kW 90 73.8 59.2
<30 kW 74 60.7 54,2
=100 kW 67 54.9 45.9
<1000 kW 62 50.8 41.5
=>1000 kW 62 50.8 39.1

Tabelle 2: Kostendeckende Einspeisevergiitung 2011 (PV)

B) Okostrommarkt
Die Vergiitung fiir produzierten Solarstrom kann auf dem Okostrommarkt in verschiedener Weise
erfolgen. An dieser Stelle wird nur auf die fiir Blilach relevanteste, die Solarstrombdrsen, verwie-
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sen. Eine Solarstrombdrse funktioniert nach dem Prinzip, dass ein Energieversorgungsunternehmen
(EVU) eine Ausschreibung macht, auf welche sich Solarstromproduzenten mit einem Angebot mel-
den kdnnen. Angeboten wird ein Preis pro Kilowattstunde, zu welchem der Produzent bereit ist,
diese dem entsprechenden EVU abzugeben. Bei diesen Ausschreibungen kommen jeweils die effi-
zientesten und glinstigsten Anlagen zum Zuge, was erfahrungsgemass zu etwas geringeren Vergl-
tungen flhrt als bei der KEV. Ebenfalls wie bei der KEV schliessen die ausgewdahlten Produzenten
einen langfristigen Vertrag mit dem EVU ab, wobei deren Laufzeiten etwas kiirzer sind als bei der
KEV.

Optionen der Stadt Biilach / Contracting

Fiir die Stadt Biilach stellen sich im Wesentlichen zwei Grundsatzfragen:

1. Sollen die Dacher der stadteigenen Gebdude "gewinnbringend" an Contractors vermietet wer-
den oder soll die Stadt selber finanzielle Mittel fiir PV-Anlagen bereitstellen?

2. Falls die Stadt selber investieren will: Soll der dkologische Mehrwert in der Stadt bleiben und
damit den lokalen Strommix 6kologisieren resp. den Anteil des erneuerbaren Stroms in den
stadteigenen Gebauden erhdhen, oder soll er auf dem Okostrommarkt (ewz/EKZ etc.) oder an
die KEV abgegeben werden?

PV-Anlage
in Bulach
Dachvermietung Stadt als
an Contractors Anlagenbesitzer
) )
Verkauf des Okologisierung
Solarstroms Bulach-Strommix
KEV EKZ ewz

Dachvermietung — gewinnbringend?

Durch die starke Reduktion der KEV seit 2009 sind auch die Margen der Contractors gesunken, die
Risiken flr derartige Investitionen (iber 25 Jahre sind jedoch dieselben geblieben. Dies bewirkt
eine gesunkene Bereitschaft bei den Contractors, einen Mietpreis flir eine Dachflache zu bezahlen.
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Gemass Swissolar bezahlen ausgewadhlte Contractors jahrliche "Dachmieten” im Bereich von 4-20
Fr./kW. Die Verglitungen werden entweder einmalig oder jahrlich ausbezahlt. TNC Consulting AG
bestatigt die Grossenordnung dieser Mietpreise. Im Bereich Photovoltaik andert sich derzeit aller-
dings sehr viel, weshalb eine Abklarung im Einzelfall unumgénglich ist. Gemass Expertenmeinun-
gen diirften sich die Mietpreise heute eher im unteren Teil des angegeben Mietpreis-Spektrums
bewegen.

Fiir die Vollkostenrechnung ist zudem wichtig, Folgendes zu beachten: Wenn Contractors bereit
sind, eine Dachmiete zu bezahlen, erwarten sie eher, dass der Dacheigentiimer einen grdsseren Teil
der entstehenden Unkosten (z.B. im Zusammenhang mit einer allfélligen Dachrdumung) selber
tragt, als wenn die Miete sehr gering ist oder das Dach sogar gratis zur Verfiigung gestellt wird.

Contracting-Unternehmen

Nachstehende vier Contracting-Unternehmen, welche (auch) im Grossraum Ziirich aktiv sind, ha-
ben ihre Einschdtzung abgegeben hinsichtlich der Eignung von Dachern fiir ein Contracting:

- Alteno Contracting AG, Basel

- ADEV Energiegenossenschaft, Liestal

- Edisun Power AG, Ziirich

- TNC Consulting AG, Feldmeilen

Mindestanforderungen

Die Mindestanforderungen von Contractors an Dachfldchen sind in der untenstehenden Tabelle
aufgefiihrt. Es gilt anzumerken, dass eine abschliessende Beurteilung eines Daches durch die
Contractors mittels Gesamteindruck stattfindet und deshalb unter Umstdnden nicht alle der un-
tenstehenden Anforderungen erfiillt sein miissen.

Mindestdachflache Eine Dachflache sollte die Installation einer Produktionskapazitat
von mindestens 50 kW erlauben. Dies bedeutet eine Mindest-
dachflache bei

- Schrigdichern von ca. 500 m®

- Flachdachern von ca. 1000 - 1250 m?

Dachzustand Fiir den Contractor ist relevant, ob, und falls ja, wie viele Dach-
unterhalts-Zyklen fiir die kommenden 25 Jahre zu erwarten sind.
Je nach Alter oder Zustand eines Dachs erwartet der Contractor,
dass das Dach vor der Bebauung mit einer PV-Anlage saniert

wird.

Lebenserwartung Gebdude | Eine Grundvoraussetzung fiir einen Contractor ist, dass das je-




Protokoll

Behorde

Beschluss-Nr.
Sitzung vom

i
oy

Auszug
Stadtrat

215
13. Juli 2011

weilige Gebadude die kommenden 25 Jahre iiberdauert. Dies gilt
sowohl in Bezug auf die Bausubstanz als auch auf Generatio-
nenwechsel innerhalb der Grundeigentlimerschaft (Besitzerfami-
lien, Privatunternehmen).

Gebiude im Eigentum der 6ffentlichen Hand (v.a. Liegenschaften
im Verwaltungsvermdgen) werden deshalb von Contractors be-
vorzugt, da bei solchen eine vergleichbar héhere Sicherheit be-
steht, dass sie wahrend mindestens 25 Jahren weiterhin vom
Gemeinwesen genutzt werden.

Dachausrichtung Stid +/- 20° (wobei die Ausrichtung SSW bevorzugt wird gegen-
liber SSO, da die Abendproduktion eher gefragt ist als die Mor-
genproduktion).

Dachneigung 0° (Flachdach) oder Neigungswinkel zwischen 30° und 45°
(Schréagdach) sind ideal, aber nicht zwingend.

Verschattung Temporare Verschattung ist nicht in jedem Fall ein Ausschluss-
kriterium. Ein Dach sollte jedoch mdglichst verschattungsfrei
sein. Der Umfang der akzeptierten Verschattung ist abhangig

von einer ganzheitlichen Beurteilung der Lukrativitat eines Da-

ches.

Tabelle 3: Mindestanforderungen von Contractors an Dachflachen

Nicht stadteigene Objekte

Die Selektion der vielversprechendsten nicht stadteigenen Gebdude wurde von den Berichterstat-
tern grundsatzlich nach dem gleichen Prozedere vorgenommen, jedoch wurden keine Dachflachen
und Produktionspotenziale quantifiziert, und die Dacher wurden auch nicht vor Ort besichtigt.

Bei folgenden Dédchern wird eine Detailpriifung und die Kontaktaufnahme mit den Besitzern als
sinnvoll erachtet:

Private Objekte

- OBl (Feldstrasse 85). Grossziigige Dachfldche mit SO-Ausrichtung. Flachdach.

- COOP (Feldstrasse 88). Grossziigige Dachflache mit SO-Ausrichtung. Flachdach.

- FIEGE / Camion Transport AG / LZB (Schiitzenmattstrasse 65, 70, 93, 133). Grossziigige Dach-
flichen mit SW und SO-Ausrichtung. Flach- und Schragdacher. Die Bebaubarkeit der Blechda-

cher muss abgeklart werden.
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Weitere Objekte

Kaserne (Kasernenstrasse 129). Diverse Dacher mit SO- und SW-Ausrichtung. Schragdécher.
Bei diesen muss auf jeden Fall der Dachzustand und die Lebenserwartung der Gebdude abge-
klart werden.

Kreisspital (Spitalstrasse 22 + 24). 1 grosses Flachdach und ein kleineres Schragdach mit SSO-
Ausrichtung. Allenfalls wére dort eine solarthermische Anlage zu bevorzugen. Zudem muss ei-
ne negative Beeinflussung des Hubschrauberbetriebes durch Reflexionen ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Oberstufenschulhaus Mettmenriet (Mettmenrietstrasse 20). Ideale S-Ausrichtung, grossziigige
Flachdachfldchen.

Schlussfolgerungen des Stadtrats

Die Studie von Brandes Energie AG vermittelt einen guten Uberblick iiber die massgeblichen
Potenziale bei stadtischen Gebauden, deren Dacher sich fiir eine Nutzung fiir Solarenergie
grundsatzlich eignen konnten.

Die Berichtsverfasser bezeichnen vier Objekte, die fiir Contractors von Interesse sein kdnnten.
Das Kriterium ,gewinnbringend"” diirfte bei realistischer Betrachtung unter dem Strich kaum
erfiillbar sein. Aufgrund der Mindestanforderungen von Contractors zeigt sich, dass bei poten-
ziell geeigneten Hausdachern von Altbauten vor einer Vermietung fiir PV-Anlagen an Drittin-
vestoren durch den Hausbesitzer erhebliche bauliche Vorleistungen zu tatigen waren, soweit
sie nicht schon im Rahmen von allgemeinen Unterhaltsarbeiten oder energetischen Sanierun-
gen langfristig auf Vordermann gebracht wurden. Dies gilt es bei den erwdhnten vier Objek-
ten, insbesondere fiir das Stadthallendach und die Sportanlage Hirlsen (Eisfeldiiberdachung)
zu beriicksichtigen. Der Stadtrat erachtet es jedoch als sinnvoll, im Zuge solcher Sanierungs-
vorhaben gleichzeitig auch die Machbarkeit der Installation einer PV-Anlage und/oder von
Sonnenkollektoren (bei Gebduden mit konstantem Warmwasserverbrauch) vertiefter zu priifen
und bei technischer und wirtschaftlicher Eignung eine solche Anlage ins Projekt einfliessen zu
lassen.

Bei der Stadthalle laufen derzeit Projektierungsarbeiten fiir eine energetische Sanierung der
Gebaudehiille, einschliesslich des Flachdachs. Hierzu gehdren statische Berechnungen zur
heutigen Dachkonstruktion und zu den erforderlichen baulichen Massnahmen, um den kiinfti-
gen statischen Anforderungen gerecht zu werden (Tragfahigkeit fiir Dachisolationen, kiinftige
Schneelasten und zusétzliche Installation einer PV-Anlage).

Grundsétzlich ist der Stadtrat der Meinung, dass die Stadt Biilach Investitionen in PV-Anlagen
auf hierflir geeigneten Dachern von stadteigenen Gebduden und Anlagen vornehmlich in ei-
gener Regie tdtigen und den damit erzeugten Solarstrom direkt fiir eigene Zwecke nutzen
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sollte. Nur auf diesem Weg lasst sich eine direkte Okologisierung der lokalen Stromversorgung
in Biilach erzielen, was mit einer Abgabe an die KEV (so bei einer Vermietung der Dachflachen
an Drittinvestoren) nicht mdglich wire. Dies deckt sich auch mit den Bestrebungen des Stadt-
rates fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Umweltbereich (vgl. Legislaturziele 2011-14,
Nachhaltigkeits-Managementsystem, Aktivitdtenplanung als Energiestadt) und steht im Ein-
klang mit den von Bund (EnergieSchweiz) und Kantonen propagierten Massnahmen zur ver-

starkten Nutzung lokal gewonnener erneuerbarer Energien.

2. Der Stadtrat beantragt dem Gemeinderat, vom Bericht zum Postulat von Gemeinderat Claude
Schwank und Mitunterzeichnern betreffend ,Solarenergie auf Biilachs Dachern nutzen”
Kenntnis zu nehmen und das Postulat als erledigt von der Pendenzenliste abzuschreiben.

3. Mitteilung an:
a) Stephan Stottele, Prisident des Gemeinderats
b) Mitglieder des Gemeinderats
c) Denise Meyer, Ratssekretérin
d) Mitglieder des Stadtrats
e) Mitglieder der Geschiftsleitung
f) Management Dienste fiir Pendenzenliste
g) Medien
h) Abonnenten fiir GR-Drucksachen

Stadtrat Biilach

A W g\k\:\\/

Walter Bosshard Christian Miihlethaler
Stadtprdsident Stadtschreiber
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