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Sehr geehrte Damen und Herren

Mit dem vorliegenden Bericht orientieren wir Sie Uber die Entwicklungen des Wirtschafsstandortes Bulach im Jahr
2022, inklusive des Vergleichs relevanter wirtschaftlicher Kenngréssen mit den Vorjahren. Das Jahr 2022 war nach
dem Abflauen der Corona-Pandemie der Jahre 2020/21 in wirtschaftlicher Hinsicht wiederum anspruchsvoll. Der
seit Februar 2022 anhaltende Krieg in der Ukraine. Die kurzzeitigen Verwerfungen an den internationalen Roh-
stoff- und Energiemarkten, die Verzogerungen in zahlreichen industriellen Lieferketten sowie die klar héhere In-
flation inklusive der zur Einddmmung notwendigen Zinserhdhungen zeigen eindriicklich, dass die wirtschaftlichen
Akteure gefordert sind. Dies betrifft im besonderen Masse die exportorientierten Industriesektoren. Der Banken-
sektor, wie die jlingsten Ereignisse deutlich machen, und die bis dato sehr stabile Bau- und Immobilienbranche
werden, u.a. wegen der markanten Verteuerung des Geldes (bzw. als Folge der zu langen Phase der Negativzinsen)
in den kommenden Jahren ebenfalls ein schwierigeres Marktumfeld vorfinden.

Gleichwohl stellen wir fest, dass die wirtschaftlichen Potenziale von Biilach Schritt fr Schritt realisiert werden
konnen und wir, Gber den ganzen Wirtschaftsstandort betrachtet, Gber ein intaktes Wachstumspotenzial verfi-
gen. Dies gilt sowohl flr den Bereich der Ansiedlung und Expansion von Unternehmen als auch fur die Innovation-
und Technologieférderung am Standort Bilach. Der von privaten Unternehmen sowie dem Kanton Zirich und der
Stadt Bulach finanziell unterstitzte Verein «digital health center bllach» hat im April 2022 seine Tore an der Schiit-
zenmattstrasse 14 erdffnet und realisiert gemeinsam mit Partnern erste Innovationsprojekte. Verschiedene
Start-up-Unternehmen arbeiten bereits in Bilach und die Mitgliederzahl wéachst stetig. Die Chancen, dass hier ein
Innovations-Leuchtturm entsteht, der weit Gber die Region hinausstrahlt, stehen damit gut, auch wenn die Auf-
bauarbeit noch einige Jahre dauern durfte. Auch die ab dem zweiten Semester 2022 schrittweise bezogenen Ge-
werbeflachen im Glasi-Areal sowie die diversen Aus- und Neubauinvestitionen in der Biilacher Logistikzone wirken
sich positiv auf die Anzahl Betriebsstatten und Arbeitsplatze am Standort Bilach aus.

An dieser Stelle mochte ich mich herzlich beim Parlament und beim Stadtrat von Bilach bedanken. Sie haben mir
mit dem erneuten Rahmenkredit sowie der darauf basierenden Mandatsverlangerung bis 2026 |hr Vertrauen aus-
gesprochen. Ich werde mich als Wirtschaftsforderer weiterhin engagiert dafur einsetzen, die kommunal beein-
flussbaren wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu verbessern. Im Fokus steht aktuell die gewerbliche Attraktivi-
tat des Stadtzentrums; wir haben dieses Friihjahr ein Projekt zum Aufbau eines professionellen City-Managements
lanciert. Ebenso engagieren wir uns bei der Uberarbeitung der Bau- und Zonenordnung, werden hiermit doch die
strategischen Weichen fir die mittel- bis langfristige Entwicklung der Bilacher Industrie- und Gewerbeflachen
gestellt. Und «last but not least»: Ein gutes Produkt muss vermarktet werden, sodass wir dieser Thematik verstarkt
Beachtung schenken werden.

Ich wiinsche Ihnen eine interessante Lektlre und freue mich auf die weiterhin tatkraftige Forderung unseres
attraktiven Wirtschaftsraums.

Herzliche Grisse, René Gotz
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| WIRTSCHAFTSSTANDORT BULACH

Facts & Figures

Bulach ist das Nordportal der

Flughafenregion Ziirich
In weniger als 30 Minuten von Ziirich, Winterthur,
Flughafen und Schaffhausen mit OV und Auto erreichbar
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mit einem prognostizierten Wachstum von + 5’000 bis 2040
1’496
Betriebe (Stand 31.12.2022)

11’599

Beschiftigte (Stand 31.12.2022)
mit einem prognostizierten Wachstum von + 4’000 — 5’000 bis 2040



2 POSITIONIERUNG

WIRTSCHAFTSSTANDORT BULACH

Bilach ist - als Nordportal der Flughafenregion Zirich — eine prosperierende
Stadt mit innovativen Unternehmen.
Als innovativer, nachhaltig orientierter Wirtschaftsstandort bietet die Stadt Bulach wirtschaftsfreundliche Rah-

menbedingungen und betreibt eine aktive Standortentwicklungspolitik. Vielféltige Freizeit-, Wohn- und Bildungs-
angebote sowie eine erstklassige Verkehrserschliessung machen Bulach fiir Mitarbeitende attraktiv.

Ansiedlung/
Expansion
wertschopfungs-

Gezieltes Sta

tschaftsstand
Bulach

dynamihen
Stadwzentrums

Abbildung 1: 6 strategische Stossrichtungen zur Entwicklung des Wirtschaftsstandorts Bilach



3 STAND DER ZIELERREICHUNG

«Bilach ist - als Nordportal der Flughafenregion Zi-
rich - eine prosperierende Stadt mit innovativen Un-
ternehmeny lautet die Vision 2040.

Mit dem Ziel die Positionierung des Wirtschafts-
standorts Bilach zu starken, hat die Wirtschaftsfor-
derung (Wifo) in Zusammenarbeit mit dem Wirt-
schaftsbeirat die Vision 2040 erarbeitet. Die Vision
greift die langfristigen Ziele der Wirtschaftsstrategie
2018 —2022 auf und leitet daraus strategische Stoss-
richtungen ab (siehe Abbildung 1). Diese gehen lber
die Meilensteine der Wirtschaftsstrategie 2018 -
2022 hinaus. Das Positionspapier wurde vom Stadt-
rat anlasslich der Sitzung vom 16. September 2020
genehmigt.

Stand der Zielerreichung Wirtschaftsstrategie 2018-
2022

Die Wirtschaftsstrategie der Legislaturperiode 2018-
2022 wurde im Hinblick auf eine nachhaltige Stadt-
entwicklung entworfen. Darin verfolgt der Stadtrat
das Ziel, Wohnen und Arbeiten in der Stadt Bilach in
Balance zu halten, d. h. gentigend Arbeitsplatze zu
schaffen, um die Verbindung von Arbeit und Woh-
nen zu ermoglichen.

- R e Ry 7 -
Abbildung 2: Lufta

ufnahme aus Westen

1 Vollzeitaquivalente

Quantitativ bedeutet dies, dass fiunf Jahre nach dem
Start der Wirtschaftsstrategie:

— mindestens 10 % mehr Arbeitsplatze in
Biilach existieren (Stand per 31.12.2017 bei
Kreditbeschluss im Marz 2018: 8156 VZA™.
und 10722 Beschéftigte): 816 mehr VZA
bzw. 1072 mehr beschéftigte Personen.

— Mindestens 10 % mehr Steuereinnahmen
durch juristische Personen generiert wer-
den (Stand per 31.12.2017 bei Kreditbe-
schluss im Marz 2018: Steuereinnahmen
von 2.7 Mio. Franken): plus 270°000 Fran-
ken.

In der Wirtschaftsstrategie 2018-2022 wurden zu-
dem 10 qualitative Ziele zur Entwicklung des Wirt-
schaftsstandorts Bilach formuliert, die mittels Un-
terstltzung der Wifo erarbeitet werden sollen.

Der Umsetzungsstand der quantitativen Ziele wird
jeweils per 31.12. erfasst und im Jahresbericht der
Wif6 dargestellt. Die Erhebung per 31.12.2022 zeigt
einen Nettozuwachs am Wirtschaftsstandort Bilach
von 44 Unternehmen?,

2 Quelle: Schweizerisches Handelsamtsblatt SHAB: Zuziige und
Neugrindungen minus Liquidationen und Wegzlge.



Strategische Ziele der Wirtschaftsforderung (gemass Wirtschaftsstrategie Stadt Biilach 2018-2022)

Abbildung 3: Qualitative Ziele der Wirtschaftsstrategie der Legislaturperiode 2018-2022

Die Grafik zeigt den Stand der Zielerfullung per 31.12.2022. Dabei gelten die griin einge-

farbten Anteile als erfillt, die gelben Anteile stehen fir Aufgaben oder Projekte, die sich . erflllt

in Planung, Bearbeitung oder kurz vor der Umsetzung befinden und die roten Anteile zei- O in Planung
gen, dass die Thematik noch nicht ausreichend bearbeitet worden ist und weiterer Hand- . ausstehend
lungsbedarf besteht.

Fazit: FUr den ganzen Betrachtungszeitraum 2019 bis 2022 ist festzuhalten, dass die zehn qualitativen Ziele der
Wirtschaftsstrategie mehrheitlich erreicht und umgesetzt worden sind. Gewisse Ziele wurden zu 100% realisiert,
bei den Zielsetzungen Ansiedlung von Unternehmen, Arealentwicklung, gewerbliche Entwicklung Stadtzentrum
und Positionierung des Wirtschaftsstandortes sind fir die Periode 2023 bis 2026 neue Zielvorgaben definiert
worden. Entsprechend werden diese Aktivitaten von der Wirtschaftsforderung auch kinftig prioritar bearbeitet.



4WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

Methodik zur Erfassung der wirtschaftlichen Ent-
wicklung

Die nachfolgenden Grafiken zeigen die Entwicklung
der Anzahl Unternehmen und Arbeitspldtze sowie
der Wirtschaftsstruktur der Stadt Bilach nach Clus-
tern. Die Zahlen bis zum 31.12.2019 basieren auf
den publizierten Daten des Bundesamtes fur Statis-
tik (BFS). Die BFS-Zahlen des Jahres 2020 werden am
26. April 2023 veroffentlicht. Die Wifé erhebt seit
dem 01.01.2019 die Entwicklung der Anzahl Unter-
nehmen und Arbeitspldtze basierend auf den Mel-
dungen des Schweizerischen Handelsamtsblattes
(SHAB). An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass
die Entwicklung der Anzahl Unternehmen durch die
Wifo relativ treffsicher erfasst werden kann, wohin-
gegen die Veranderung der Anzahl Arbeitsplatze bei
den ansassigen Unternehmen auf Grund der teil-
weise fehlenden Datenquelle unscharf bleibt, bis die
jeweils aktuellen BFS-Daten vorliegen.

10% mehr Arbeitsplatze
(Beschaftigte)3/*

Die Wifo fuhrt jedoch einmal pro Jahr eine Umfrage
durch, welche die ansassigen Unternehmen zu ihrer
wirtschaftlichen Situation und Entwicklung abholt
(siehe Unternehmensumfrage 2022, Kapitel 5).

Neu zugezogene und gegriindete Unternehmen
werden von der Wifé quartalsweise begrusst und in
die Unternehmensdatenbank aufgenommen. Heute
verflgt die Wifo Uber 600 giltige E-Mail-Adressen
von Unternehmen. Uber diesen Kommunikationska-
nal bedient die Wifé den Wirtschaftsstandort direkt
mit relevanten Informationen und Umfragen. Der
Ricklauf der Umfragen liegt jeweils zwischen 40% -
45%, was flr die gute Qualitat der Unternehmensda-
tenbank am Wirtschaftsstandort Bilach und das un-
ternehmensseitige Interesse an dieser Umfrage-
spricht.

10% mehr Vollzeit-Aquiva- 8972 8’156
lente (VZA)S

8’225 8’285 8'482 8702 8’786

10% mehr Steuereinnah- 4.84 4.4
men durch jur. Personen in
Mio. CHF$

Anteil jur. Personen am - 7.2%
Steuerertrag (ohne GSt)

8.3% 10.2% 11.8% 8.3% 9%

Anzahl Unternehmen (Be- - 1’245
triebsstitten)’

1267 1’318 1’419 1'452 1'493

Tabelle 1: Quantitative Zielerreichung

3 Wir weisen darauf hin, dass die zukinftigen BFS-Publikationen der Anzahl Arbeitsplatze per Ende 2020, 2021 und 2022 von den Zahlen der
Wifé abweichen konnen, da es der Wifo nicht moglich ist, die Veranderungen der Arbeitsplatze bei den ansassigen Unternehmen ganzlich
zu erfassen. Die BFS-Publikationen der Anzahl Arbeitspladtze basieren auf dem AHV-Register. Fiir 2020 werden die offiziellen BFS-Zahlen

der Stadt Bulach am 26. April 2023 veroffentlicht.

4Infolge nachtraglichen Uberpriifungen von Datensatzen kann es zu Abweichungen bei den rapportierten Zahlen zwischen dem Jahresbe-

richt Wifé und der Jahresrechnung 2022 der Stadt Bulach fuhren.

5 Die Berechnung der Vollzeitdquivalente beim BFS erfolgt auf der Grundlage eines Schatzmodells, das im Wesentlichen auf Lohnangaben der
AHV nach Branchen und Geschlecht basiert und mit Informationen aus Erhebungen, unter anderem der Beschaftigungsstatistik (BESTA),
erganzt wird. Die Wif stiitzt sich fur die Jahre 2019, 2020, 2021 und 2022 auf das Durchschnittverhaltnis VAZ / Beschaftigte (2015 -

2018): 75.75%.
6 Rechnung 2022; Stadt Bilach

7 Wir weisen darauf hin, dass die zukinftigen BFS-Publikationen der Anzahl Unternehmen per Ende 2020, 2021und 2022 von den Zahlen der
Wifo abweichen kénnen. Die Wifo erhebt die Zu- und Abgédnge der Unternehmen basierend auf den Publikationen des SHABs (welches
wiederum auf dem Handelsregister basiert). Die BFS-Publikationen der Anzahl Unternehmen basieren auf dem AHV-Register. Fiir 2020
werden die offiziellen BFS-Zahlen der Stadt Bllach am 26. April 2023 veroffentlicht.




Entwicklung der Anzahl Unternehmen (2015 bis 2022)
Nettozuwachs der
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Entwicklung der Anzahl Arbeitsplatze (2015 bis 2022)

Nettozuwachs der
Arbeitsplatze im Zeitraum
2017-2022:877

Quelle:
Jahre 20152019 (BFS), Jahre 2020-
2022 (SHAB, Statistik Wifa)
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Ziel- und Ursprungsdestinationen der Unternehmen (2022)

20

Absolute Veranderung Unternehmen

Zwei drittel der Arbeitsplatze
stammen von Unternehmen, die
aus dem restlichen Teil des
Kantons Zirich zugewandert
sind. Da in dieser Grafik die
Neugriindungen nicht
beachtet werden, fallt der
Saldo negativ aus.

*Eglisau, Glattfelden, Hochfelden, Hori,
Bachenbulach, Embrach, Rorbas

**Winkel, Oberglatt, Rumlang, Kloten,
Niarensdorf, Bassersdorf, Opfikon,
Wallisellen, Dietlikon, Wangen-
Bruttisellen, Dubendorf

Quelle: SHAB, Moneyhouse, Statistik Wifo

AbsoluteVeranderung Arbeitsplatze

m Zunahme

17

m Abnahme

Die Ab-und Zuwanderung
geht nicht Gber die
Landesgrenze hinaus. Die
meisten Ab-und
Zuwanderungen von
Unternehmen erfolgen
innerhalb des Kantons
Zirich. Dain dieser Grafik
die Neugrindungen nicht
beachtet werden, fallt der
Saldo leicht negativ aus.

c}‘b *Eglisau, Glattfelden, Hochfelden,
w Hdri, Bachenbilach, Embrach,
Rorbas

**Winkel, Oberglatt, RUmlang,
Kloten, Ndrensdorf, Bassersdorf,
Opfikon, Wallisellen, Dietlikon,
Wangen-Brittisellen, Dibendorf

Quelle: SHAB, Moneyhouse,
Statistik Wifg

Ziel- und Ursprungsdestinationen der Arbeitsplatze (2022)
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Entwicklung der Unternehmen nach Clustern (2022)

Absolute Veranderung Unternehmen

# Zunahme B Abnahme

Entwicklung der Arbeitsplatze nach Clustern (2022)

78

Absolute Veranderung Arbeitspléatze

® Zunahme M Abnahme

11



Anteilsmassiger Nettozuwach an Unternehmen nach Clustern (2022)

6% g

= KT Bildung, Forschung & Entwicklung
= Finanz- & Beratungsdienstleistungen = Detailhandel & Dienstleistungen
= Hotellerie, Gastronomie & Lifestyle = Life Science

m Maschinen- und Metallbauindustrie w Baubranche

Anteilsméssiger Nettozuwachs an Arbeitsplatzennach Clustern
(2022)

Cny,
oy

18%
= IKT Bildung, Forschung & Entwicklung
= Finanz- & Beratungsdienstleistungen = Detailhandel & Dienstleistungen
= Hotellerie, Gastronomie & Lifestyle = Life Science

= Maschinen- und Metallbavindustrie = Baubranche

12



5 UNTERNEHMENSUMFRAGE 2022

Die Wirtschaftsférderung der Stadt Bllach hat im
Oktober 2022 eine Online-Umfrage bei den Bllacher
Unternehmen durchgefiihrt. Dies mit dem Ziel, ein
moglichst realitdtsnahes Bild der wirtschaftlichen
Lage zu zeichnen. 218 Unternehmen, welche 60 %
der Arbeitsplatze am Standort Bllach vertreten, ha-
ben teilgenommen.

Die Umfrage zeigt, dass sich die Umsatzzahlen im
Vergleich zum Vorjahr verbessert haben. Rund 40 %
der befragten Unternehmen verzeichnen ein positi-
ves Umsatzwachstum. 43 % haben angegeben, ein
stabiles Umsatzniveau zu haben und nur 17 % haben
einen Umsatzrickgang erlitten. Somit hat sich das
Gesamtbild der letzten drei Jahre trotz schwieriger
geopolitischer Lage und anspruchsvollen wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen stetig zum Besseren ge-
wandt.

Nach wie vor ist die Baubranche die in Bllach am
stdrksten vertretene Branche. Besonders erfreulich
ist, dass sich diese Branche nachhaltig entwickelt
und verhaltnismdssig geringe Umsatzeinbussen auf-
zeigt. Zudem zeigen die Ergebnisse, dass Kleinunter-
nehmen bis 10 Mitarbeitende knapp ein Drittel der

befragten Unternehmen ausmachen. Dieser Anteil
hat sich in den letzten Jahren kaum verandert.

Die Umfrage zeigt weiter, dass trotz steigender Um-
satzzahlen beinahe alle Unternehmen durch die ak-
tuelle geopolitische Lage negativ beeinflusst werden
bzw. eine gewisse Verunsicherung herrscht. Die am
haufigsten erwahnten Einfluss- und Standortfakto-
ren sind Lieferschwierigkeiten, dicht gefolgt von den
Rohstoff- und Energiepreisen und dem allgemeinen,
wohl langer andauernden Fachkraftemangel.

Das Beschéaftigungsniveau weist grossmehrheitlich
ein Wachstum auf. Hervorzuheben ist das Beschafti-
gungsniveau der Hotellerie, der Gastronomie und
der Lifestyle-Branche. Letztere verzeichnet einen
starken Anstieg. Bei ndaherer Betrachtung ist erkenn-
bar, dass sich das Beschaftigungsniveau parallel zu
den Umsatzzahlen entwickelt, also auf eine relativ
stabile Produktivitatsentwicklung hinweist.

Die gesamte Auswertung der Unternehmensum-
frage ist auf der Webseite der Wifoé unter www.wirt-
schaft-buelach.ch abrufbar.

Wie hat sich das Umsatzniveau in Ihrem Unternehmen / lhrer Organisation im Vergleich zum
Jahresanfang 2022 entwickelt? (n=195)

3%;5 2%;4

6%;11

Maschinen- und Metallbauindustrie

Life Science

Hotellerie, Gastronomie & Lifestyle

Finanz- & Beratungsdienstleistungen

Detailhandel & Dienstleistungen

Bildung, Forschung & Entwicklung

‘”’l’[l‘

Baubranche
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5
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/' Positive Umsatzentwickiung im Vergleich zum Vorjahr

Abbildung 4: Umsatzentwicklung Stand 10.2022
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6 FOKUSTHEMEN 2022

Stand der Umsetzung

Handlungsfelder der Wirtschaftsférderung

Die Handlungsfelder der Wirtschaftsforderung orientieren sich an den strategischen Stossrichtungen der Vision 2040.
Dabei wird zwischen koordinativen Tatigkeiten und laufenden Aufgaben sowie Projekten unterschieden. Erstere sind
im Jahresbricht 2020 (S. 15-16) detailliert aufgefuhrt.

Die Projekte (abgebildet als Fokus Themen) werden, nach Absprache mit dem Auftraggeber, bestimmt und umge-
setzt. Der jeweilige Stand der Umsetzung der aufgeflihrten Projekte wird auf den nachfolgenden Seiten einzeln pra-
sentiert.

digital health center bulach (dhc)

ﬂ Ein Zentrum fir digitale Innovation im Gesundheitswesen
o Mit dem stetigen Wachstum der Mitglieder im dhc wird der Innovationsstand-
ort Bulach gestarkt und die Entwicklung des ICT-Clusters gefordert.

A2 >

o’

Gemeinsame Vermarktung des Glasi-Areals ‘ ‘ ‘\/'
Mit Promotions-Aktivitdten in Zusammenarbeit mit den Areal-Vermarktern und ge- ‘ "
zielten Platzierungen von Flachensuchanfragen soll die Entwicklung des Glasi-Areals «

auf der Zielgerade unterstitzt werden.

o

Revision der Bau- und Zonenordnung

Im Rahmen der Revision von Bau- und Zonenordnung sollen Méglichkeiten und
Instrumente hinsichtlich einer gewerbefreundlichen Bau- und Zonenordnung
Uberprift werden.

o &

sy
Center Management Biilach

®
Das Projekt Center Management wurde im Sommer 2022 angestossen und hat zum Ziel,
das Zentrum von Bulach zu einem Begegnungsraum zu formen. 14 -.

Areal Entwicklung

Im Jahresbericht von 2021 wurde ausfihrlich Gber die Lage der einzel-
nen Areale berichtet. Die Projekte begleitet die Wirtschaftsforderung
weiterhin; sie nehmen eine wichtige Rolle in unseren Aktivitaten ein.
Uber zukiinftige Meilensteine werden wir situativ berichten.



7A DIGITAL HEALTH CENTER

BULACH (DHC)

Ziel des Innovationszentrums ist, die digitale Trans-
formation im Gesundheitswesen voranzutreiben.
Dazu werden Start-ups zusammen mit etablierten
Unternehmen aus dem Bereich der Informations-
und Kommunikationstechnologie (ICT) und Unter-
nehmen aus der Gesundheitsbranche neue, praxis-
taugliche Losungen entwickeln.

Seit der Betriebsaufnahme des dhc an der Schitzen-
mattstrasse 14 in Bilach im April 2022 entwickelt
sich die dhc-Community sehr dynamisch weiter.
Nebst den acht Grindungs- und Platin-Mitgliedern,
die sich seit der ersten Stunde im dhc engagieren,
konnten bis dato 53 neue Mitglieder und Kooperati-
onspartner dazugewonnen werden, weitere Mit-
gliedschaften werden 2023 dazu kommen.

dhc Community 2022 in Zahlen ‘

Platin- und Vorstandsmitglieder 8
Goldmitglieder 4
Community Mitglieder 16
Startup Mitglieder 5
Kooperationspartner 20

Tabelle 2: dhc Community 2022 in Zahlen

Auch das Service- und Dienstleistungsangebot des
dhc wurden unter der Leitung des Geschaftsfihrers
Stefan Lienhard laufend ausgebaut und weiterentwi-
ckelt. Die verschiedenen Angebote wie Unterstit-
zung im Bereich der Finanzierung und Grindung so-
wie Hilfe bei rechtlichen und regulatorischen Her-
ausforderungen werden von Mitgliedern oder ge-
priften Kooperationspartnern erbracht.

Im Jahr 2023 steht folge dessen die Weiterentwick-
lung der dhc-Community, das Lancieren erfolgver-
sprechender Projektideen in Zusammenarbeit mit
Mitgliedsfirmen und Kooperationspartnern und das
Ansiedeln neuer Start-ups am Standort Bilach im Fo-
kus. Zweifelsohne werden im Zuge der weiteren Ent-
wicklung zusatzliche Personalressourcen erforder-
lich sein, ebenso stehen die Planungs- und Vorberei-
tungsarbeiten fir den Umzug ins Haus Angelo im
Glasi-Areal Endes zweites Quartal 2024 an.

Weitere Informationen unter
www.digital-health-center.ch
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7B GEMEINSAME VERMARKTUNG
GLASI-AREAL

Die Wif6 hat in Zusammenarbeit mit der Steiner AG,
Fischer 97 und Gallati Kommunikation eine gemein-
same Karte fur das gesamte Glasi-Areal erstellt.

Karte — Glasi-Areal:
https://www.wirtschaft-buelach.ch/im-guss-glasi/
Das Flachenangebot des Glasi-Areals im Uberblick

Flachensuchende Unternehmen konnen sich von
Haus zu Haus einen raschen Uberblick iber das ge-
samte Angebot an Blro- und Gewerbefldchen ver-
schaffen.

Die Fenster geben Auskunft Gber die Anzahl Objekte,
Quadratmeter, die Verflgbarkeit sowie den Miet-
preis. Des Weiteren wird der Charakter und die Um-
gebung des jeweiligen Hauses beschrieben.

Direkte Verlinkung zum Endvermarkter

Far weitere Informationen wird das Unternehmen
direkt zum zustandigen Endvermarkter (Steiner AG
oder Fischer 97) weitergeleitet. Die offentlichen
Platze fUhren die Interessenten zur Glasi-Webseite,
wo man mit den wichtigsten Quartierinformationen
bedient wird.

Stand der Vermarktung

Im Verlauf des Jahres konnten die zustandigen Ver-
markter erfreulicherweise einen Grossteil der Fla-
chen fir Biro und Gewerbe vermieten. Aktuell sind
noch ca. 4700m? verteilt auf sechs Hiuser verfiig-
bar.

Freiflachen Glasi Areal

Haus Etage Flache
C EG 51 m?
D 1. 0G 102 m?
2.0G 102 m?
4. 0G 102 m?
5.0G 102 m?
M EG 73 m?
N EG 122 m?
P EG 98 m?
R EG 51 m?
EG 352 m?
EG 288 m?
1.0G 730 m?
2.0G 730 m?
3.0G 730 m?
4.0G 673 m?
5.0G 321 m?
T EG 135 m?
4.0G 681 m?
5.0G 681 m?

Tabelle 3: Freiflachen Glasi-Areal
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7C REVISION DER BAU- UND

ZONENORDNUNG

Die Wif6 hat sich bereits 2020 im engen Austausch
mit dem Wirtschaftsbeirat mit den Herausforderun-
gen des Wirtschaftsstandortes Bulach in den kom-
menden zwei Jahrzenten beschaftigt. (vgl. Positio-
nierung Wirtschaftsstandort Bllach, S. 4 Abbildung
1). Dabei wurden die zu erwartenden Ein-
flusse/Trends identifiziert, und die in diesem Um-
feld zentralen strategischen Stossrichtungen defi-
niert.

Einer der eruierten Punkte behandelt die Ansied-
lung und Expansion wertschopfungsstarker Unter-
nehmen, siehe auch Kapitel 9, Ausblick. Entspre-
chend wichtig ist es, dass Bulach auch im Bereich
der Raumnutzung bereit und flexibel genug aufge-
stellt ist flr die weitere Entwicklung.

Im Rahmen der aktuell laufenden Revision der Bau-
und Zonenordnung (BZO) hat die Wif6é in Zusammen-
arbeit mit der Abteilung Planung und Bau sowie ei-
nem externen Unternehmen einen Kurzbericht zu
den Handlungsoptionen erarbeitet. Es stehen grund-
satzlich verschiedene Instrumente und Mdglichkei-
ten zur Verflgung, die der Stadt Bulach helfen sol-
len, das Arbeitsplatzpotenzial durch eine gewerbe-
freundliche Nutzung zu optimieren. Dabei wird den
unterschiedlichen Anforderungen der Zonen (bspw.
Bulach Sid, Stadtzentrum) Rechnung getragen.

Der Prozess ist noch nicht abgeschlossen, die Wifo
wird sich weiterhin fur gewerbefreundliche Rah-
menbedingungen im Zuge der kommenden BZO-Re-
vision einsetzen.
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Abbildung 5: Bau- und Zonenplan Biilach
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8 JAHRESABRECHNUNG

Das jahrliche Gesamtbudget der Wif6 Bilach belauft
sich auf CHF 400'000. Davon soll mindestens die
Halfte fur Projekte (Sachmittelbudget) und maximal
die Halfte fur die laufenden Aufgaben der Wifo
(Mandatsbudget) verwendet werden.

Die nicht verwendeten Mittel des Sachmittelbudgets
konnen jeweils ins Folgejahre Ubertragen werden.
Die nicht verwendeten Mittel des Mandatsbudgets
verfallen zum Ende des Jahres.

2019 2020 2021 2022 Total
BUDGET 200'000 200'000 200'000 200°000 800°000
MITGLIEDERBEITRAG FLUGHAFENREGION 30000 30000 30000 30000 1207000
BEITRAG BULACHSTADT / ZENTRUM 71628 55150 55517 55’000 237°295
MARKETING & KOMMUNIKATION, EVENTS 35908 45’459 20’520 4’625 106’512
DIGITAL HEALTH CENTER BULACH (DHC) = 35978 89’375 23’971 149'324
DIVERS 3’473 600 1'177 2'637 7'887
TOTAL 141’009 167'187 196’589 116'233 621’018

2019 2020 2021 2022 Total
BUDGET 200'000 200'000 200'000 200'000 800°000
TOTAL 199'202 199’913 264’378 190’570 854’063
ANZAHL STUNDEN 1'318 1'181 1’557 1’155 5211
ANZAHL GESPRACHE PRO JAHR MIT: 76 53 98 72 299
STANORTSUCHENDEN UNTERNEHMEN 15 12 31 23 81
IN BULACH ANSASSIGEN UNTERNEHMEN 13 11 11 9 44
IMMOBILIEN- UND ENTWICKLUNGSPARTNERN 21 11 28 20 80
LOKALEN UND REGIONALEN ORGANISATIONEN 27 19 28 20 94

2019 2020 2021 2022 Total
BUDGET 400'000 400'000 400'000 400'000 1'600°000
TOTALIST 340°211 367'100 460967 360'803 1'475'081

Tabelle 4: Jahresabrechnung 2019, 2020, 2021 und 2022
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9 AUSBLICK 2023 +

Die Wirtschaftsforderung hat —in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbeirat — einen Vorschlag zur Definition der
gualitativen und quantitativen Ziele fir die Periode 2023 bis 2026 entwickelt. Darauf basierend haben Stadtrat
und Parlament mit dem Rahmenkredit und der Mandatsverlangerung folgende Zielsetzungen genehmigt:

Quantitative Ziele

1. Die neu geschaffenen Arbeitsplédtze sind qualitativ hochwertig
o Neu angesiedelte Unternehmen kommen aus wertschopfungsstarken und/oder innovativen Bran-
chen bzw. Unternehmensbereichen
Herangehensweise: Basis 31.12.2020 / + 10%
o Expansionen ansdssiger Unternehmen erfolgen in wertschépfungsstarken und/oder innovativen
Unternehmensbereichen
2. Die Steuereinnahmen durch juristische Personen sind gestiegen
o Die Steuereinnahmen sind —im Dreijahresdurchschnitt betrachtet — gestiegen
Herangehensweise: Vergleich Stichtag 01.01.2023 (Mittelwerte von 2020 - 2022) mit Stichtag
01.01.2027 (Mittelwerte von 2024 - 2026) / + 10%

Qualitative Ziele

3. Der IKT-Cluster ist gestarkt
o Das digital health center bulach (dhc) ist etabliert, d. h. Start-ups und bestehende Unternehmen
aus der IKT und der Gesundheitsbranche sind angesiedelt
o Die Finanzierung der dhc Betriebsphase 2026 bis 2029 ist gesichert
o Ansiedlungen von Unternehmen im Bereich IKT (auch ausserhalb des dhc) sind erfolgt
4. Das Glasi-Areal ist gewerblich belebt
o Die Gewerbeflachen sind vermietet
o Die Gewerbeflachen werden nach erfolgreicher Erstvermietung nachhaltig vermarktet
5. Das Gewerbe im Stadtzentrum ist gestarkt
o Das Herti-Quartier ist gewerblich entwickelt
o Das Sonnenhof-Areal wird aktiv vermarktet
o Gemeinsam mit den Immobilieneigentiimern werden neue gewerbliche Nutzungen ermoglicht
6. Das Jakobstal und Bulach Sud sind gewerblich und/oder industriell wertschopfungsstark entwickelt
o Gebaute und unbebaute Entwicklungsflachen sind verflgbar
o Proaktive Ansiedlungsmassnahmen sind lanciert
7. Aktive Netzwerkpflege und Standortpromotion findet statt
o Der Austausch mit den Immobilieneigentimern findet statt
o Der Austausch mit den lokalen und regionalen Standortférderungsorganisationen findet statt
o Der Wirtschaftsstandort Bllach wird Uber verschiedene Promotionskanale aktiv vermarktet



KONTAKTPERSONEN

Wir stellen uns vor unter www.wirtschaft-buelach.ch

René Gotz

Wirtschaftsforderer Stadt Bulach
Mandatsleiter

Telefon 044 299 9511
rene.goetz@buelach.ch

Christian Muhlethaler

Stadtschreiber Bulach

Telefon 044 86311 25
christian.muehlethaler@buelach.ch
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