Anbau Kindergarten
Soliboden
8180 Biilach

Gasser & Partner Architekten +GU AG
Sonneggweg 5, 8180 Bilach

Telefon 044 863 70 80

E-Mail: info@gp-immobilien.ch




Projektbeschrieb

Ausgangslage

Der Kindergarten Soliboden bedarf einer Erweiterung mit Gruppenraum und dem Anpassen an
das behindertengerechte Bauen.

Ausbau

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss wird der Kindergarten mit einem Gruppenraum erweitert. Im weiteren wird ein
behindertengerechtes WC mit Putzraum in den bestehenden Raum eingebaut.

Untergeschoss
Das Untergeschoss wird iiber einen behindertengerechten Zugang in der Umgebung
erschlossen. Zusétzlich entsteht ein Personalraum mit Kiiche.



Detailierter Baubeschrieb

1 Vorbereitungsarbeiten

Alle Angaben inkl. Mehrwertsteuer

Rodungen
Vermessungen Geometer
Kosten fiir Wasser und Strom wihrend der Bauzeit

2 Gebidude

Aushubarbeiten und Abbriiche
nach Angabe Bauleitung

Baumeister

Bauplatzinstallation

Fundamente inkl. Frostriegel in Beton
Aussenwinde betoniert

Innenwénde gemauert

Decke iiber Untergeschoss in Beton

Abdichten der Aussenwinde im Untergeschoss
Kleinere Maurerarbeiten im Erdgeschoss

Montagebau in Holz

Aussenwinde im Erdgeschoss in Holzelementbauweise

und Innen mit Gips

Aussen farbige Eternitplatten grossformatig

Innenwénde mit Holzwandsystem und Gips

Decke mit Flachdachholzelementen

Innendecke mit Akustikplatten in Gruppen- und Personalraum

Fenster in Holz/Aluminium
Lieferung und Montage von Holz/Alufenster

Aussentire
Lieferung und Montage einer Eingangstiire in Holz zum streichen
3-Punktverschluss, Driicker, Paniktiirfalle, Gummidichtung

Spenglerarbeiten/Abdichtung
Bleche zu Flachdach

Ein Oblicht im Korridor Erdgeschoss
Abdichtungen des Flachdachs
Feuchtigkeitssperre im Untergeschoss
Diverse Aussenwandabdichtungen

Verputzte Aussendimmung
Aussenisolation im Untergeschoss
Grundputz, Netz und Deckputz

2x gestrichen

Fensterbénke in Alu



Sonnenschutz

Liefern und Montage von

Lamisol Il 90 FIX Verbund-Raffstoren mit Motor
Im Erd- und Untergeschoss

Elektroanlagen

Starkstrominstallation

Neuinstallation und Anpassarbeiten fiir die neuen Rdume
gemass Elektroplan

Kiichenanschluss im UG

Beleuchtungskérper Budget Fr. 2'000.-

Heizungsanlagen
Anpassen an bestehende Heizung

Sanitdranlagen
Behinderten WC und Anschiuss Kiiche
Montage der neuen Apparate und Garnituren

Kiiche
Neue Kiiche in Personalraum
Budget Fr. 10'000.- filir Kiichenmébel und Gerite

Gipserarbeiten

Grundputz und Abrieb 1.5mm in den neuen Riumen.
Anpassarbeiten zu den Ubergiingen bestehende Bauten
Decke UG Weissputz

Schlosserarbeiten
Neuer Handlauf in Umgebung

Innentiren aus Holz

Neue Gruppen- und Personalraumtire El 30

Tirblatt Kunstharzbeschichtet, Driicker, Gummidichtung,
Einsteckschloss, Stahlzargen

Schreinerarbeiten

Budgethetrag Fr. 20'000.- fiir Einrichtungen, Trennwand WC und Zylinder
Nach Angabe Bauherrschaft

Unterlagsbhdéden
Einbau von Anhydritfliessmértel 60mm mit Schnellabbinder auf bauseitige 1solation

Bodenbeldge
Liefern und verlegen von Kork oder Linol inkl. allen Zuschligen und Nebenarbeiten
wie Sockel, Kittfugen etc. Budgetbetrag Fr. 100.- bis 120.-/m2

Plattenarbeiten
Liefern und verlegen von keramischen Platten inkl. allen Zuschldgen und Nebenarbeiten
wie Sockel, Kittfugen etc. Budgetbetrag Plattenlieferpreis Fr. 45.-/m2

Innere Malerarbeiten
Komplette Malerarbeiten in Neubau sowie Anpassarbeiten zum Bestehenden
Abdeckarbeiten, Anstriche an Wande, Decken, Tlirzargen, Aussentiire

Baureinigung
Einmalige Baureinigung der Neubaute
Boden, Fenster, Kiiche und neues WC



Architekt
Vorprojekt, KV, Projektplanung, Ausfithrungsplanung, Bauleitung und Kostenkontrolle

Bauingenieur
Projekt- und Ausfilhrungsplanung, Statische Berechnungen, Kopierkosten Ingenieur

Spezialisten
Bauphysiker; Widrme- und Schallnachweis

4 Umgebung

Gartenarbeiten

Installation, Abbriiche, Aushubarbeiten und Fundamente, Verbundsteinbelige und
Randabschlisse, Winkelelemente, Anpassarbeiten, Bepflanzungen, Zaun
Budgetbetrag fiir alle Arbeiten Fr. 40'000.-

5 Baunebenkosten

Baugespann Baubewilligung
Budget fiir Bauprofile und Bewilligungsverfahren Fr. 5'000.-

Vervielfiltigungen
Vervielféltigungen und Plankopien

Dokumentation
Abgabe einer Dokumentation mit allen nétigen Angaben zum Projekt

Bauzeitversicherung
Bauzeitversicherung bei der Geb&udeversicherung Kanton Zirich

Spezialversicherung
Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauherrenleistung
Budgetbetrag Fr. 6'000.-

] Mobiliar

Ausstattung mit Mobiliar
Budget Fr. 15'000.-



Gasser+Partner. 8180 Biilach Kostenvoransch'ag 044/863 70 80
Objekt: Anbau Kindergarten Soliboden B

Arbeitsgattung KV ink.MWSt.
002 Vermessung Fr 2'000.00
136 Kosten fiir Wasser/Energie Fr 3'000.00
180 Bestandesaufnahme Kanalisatio Fr 2'000.00
Total Vorbereitung Fr 7'000.00
201 Aushub + Abbruch Fr 10'000.00
211 Baumeister Fr 60'000.00
214 Montagebau in Holz Fr 54'000.00
221.1 Fenster aus Holz/Metall Fr 9'000.00
221.5 Aussentire Fr 6'000.00
222 Spenglerarbeiten/Abdichten Fr 15'000.00
226.2 Verputzte Aussendadmmung Fr 8'000.00
228 Sonnenschutz Fr 4'000.00

231 Elektroanlagen

Fr 17'000.00

241 Heizungsanlagen

Fr 12'000.00

251 Sanitiranlagen Fr 8'000.00
258 Teekiiche Fr 10'000.00
271 Gipserarbeiten Fr 10'000.00
272.2 Schlosserarbeiten Fr 10'000.00
273.0 Innentiiren aus Holz Fr 5'000.00
273.3 Schreinerarbeiten Fr 20'000.00
281.0 Unterlagsb&den Fr 8'000.00
281.2 Bodenbeldge Fr 10'000.00
281.6 Plattenarbeiten Fr 3'000.00
285.1 Innere Malerarbeiten Fr 7'000.00
287 Baureinigung Fr 1'000.00
291 Architekt Fr 60'000.00
292 Bauingenieur Fr 4'000.00
296 Spezialisten Fr 2'000.00
299 Reserven/Diverses Fr 22'000.00
Total Gebdude Fr 375°000.00
421 Gartenarbeiten Fr 40'000.00
511 Baugespann, Bewilligung Fr 5'000.00
524 Vervielfiltigungen Fr 3'000.00
525 Dokumentation Fr 1'000.00
531 Bauzeitversicherung GVZ Fr 1'000.00
532 Spezialversicherungen Fr 2'000.00
580 Bauherrenleistung Fr 6'000.00
900 Maohbiliar Fr 15'000.00
Total Baunebenkosten Fr 73'000.00
Total Baukosten Fr 455'000.00

C://Bauleitung/KV.xls

Seite: 1

Rev.Dat.:23.11.2017
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Jetziger Nebeneingang Kindergarten Soliboden

Neu: Anbau Gruppenraum




Jetziger "Personalraum” Kindergarten Soliboden

Neu: Behinderten WC und Putzraum




Katasterplan amtliche Vermessung

1:500

Biilach

Alle Rechte an diesem Plan verbleiben bei der Gemeinde. Die Vervielfaltigung ist nur fiir
den internen Gebrauch gestattet. Jede weitere Verwendung, insbesondere zu gewerblichen
Zwecken, ist gemass § 11 KGeolG (LS 704.1) und der Gebiihrenverordnung fiir Geodaten
(LS 704.15) bewilligungs— und gebiihrenpfiichtig.

Legende: www.vermessung.zh.ch/legende © Amtliche Vermessung

Der Planauszug enthalt die Elemente der &ffentlich—rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen
gemass § 5 KVAV vom 17.12.1997 (LS 255). Ihre Gliltigkeit ist im OREB—Kataster
abzuklaren (www.oereb.zh.ch).

Unterstrichene Katasternummern bezeichnen noch nicht rechtsgiiltige Grundstiicke.

Erstellt: 31.10.2017 / Sbi/ 72544
Nachfiihrungsgeometer: Werner Frei, David Erny

Kontrolliert:

/Ziiz%éﬁ;%ggﬂfj

(Bestatigung im Sinne von § 3 Abs. 1 lit. a BVV)
Gossweiler Ingenieure AG

Schaffhauserstrasse 55
8180 Biilach Telefon 044 872 32 00
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Protokollauszug

Behorde

Beschluss-Nr.

Sitzung vom

Stadt Biilach

[

Primarschulpflege

91

23. Januar 2018 auf Seite 167

91 06.03 Einzelne Liegenschaften
Kindergarten Soliboden
Anbau Gruppen- und Personalraum, Antrag und Weisung an den
Gemeinderat

Ausgangslage

Die Platzverhaltnisse im Kindergarten Soliboden sind nicht mehr zeitgemass und entsprechen
nicht mehr den heutigen Anspriichen und Empfehlungen der Volksschule. Zu den
Klassenraumen stehen lediglich zwei sehr enge Garderoben und der Aussenbereich zur
Verfiigung. Fiir Gruppenunterricht (z.B. Deutsch als Zweitsprache, DaZ) besteht nur die
Mdglichkeit sich in den Rhythmikraum - sofern verfiigbar - mit wenigen Kindern
zuriickzuziehen. Auch die Lehrperson fiir die integrative Férderung (IF) muss im Rhythmikraum
arbeiten. Werkstattunterricht im Sinne eines ordentlichen Kindergarten-Unterrichtes ist unter
diesen Bedingungen nur sehr eingeschrankt moglich. Der geplante Gruppenraum wiirde die
Bediirfnisse vor Ort befriedigen und die Arbeit fiir DaZ-Unterricht und IF-Unterstiitzung
wesentlich erleichtern. Das Personal nutzt momentan den Putzraum als Personalraum, ein

separates WC fiir das Personal ist nicht vorhanden.

Erwédgungen

Das vorliegende Bauprojekt entspricht vollumfanglich den Bediirfnissen in Bezug auf die
raumlichen sowie padagogischen Anspriiche der heutigen Zeit. Das Bauprojekt umfasst die
Erstellung eines Gruppen- und eines Personalraums. Zudem wird der ehemalige Putzraum,
welcher heute als Personalraum genutzt wird, zu einer behindertengerechten Toilettenanlage
sowie einem kleinen Putzraum umgebaut.

Der zweigeschossige Anbau wird beim heutigen Nebeneingang an der Nord- und Westseite
angefiigt. Das Untergeschoss wird in Massivbauweise (Betonbau) mit verputzter
Aussendammung erstellt. Das Erdgeschoss entsteht in Form eines einfachen Flachdachbaus in
Holzelementbauweise. Das Flachdach wird mit einer extensiven, unterhaltsarmen
Dachbegriinung versehen. Erschlossen wird der Anbau mit einer behindertengerechten Rampe
vom Trottoir der Solibodenstrasse her. Damit wird auch das Untergeschoss behindertengerecht
zuganglich. Der jetzige Aussenraum wir mit einem Diagonalgeflechtzaun eingefriedet.

Die gesamten Baukosten werden vom Architekturbliro Gasser & Partner mit Fr. 455'000.00
veranschlagt.



Protokollauszug
Behorde
Beschluss-Nr.

Sitzung vom

Primarschulpflege

91

23. Januar 2018 auf Seite 167

Das geplante Bauprojekt wiirde die Bediirfnisse vor Ort befriedigen und den Betrieb eines

ordentlichen Kindergarten erméglichen.

Die Primarschulpflege beschliesst:

1. Das vorliegende Bauprojekt entspricht voll und ganz den ausgewiesenen padagogischen

und rdumlichen Bediirfnissen an einen heutigen Kindergarten und ermdéglicht einen

stérungsfreien Betrieb.

2. Dem Stadtrat wird beantragt, das Projekt aus baulicher und finanzieller Sicht zu liberpriifen

und danach dem Gemeinderat Antrag und Weisung fiir den Anbau von Gruppen- und

Personalraum im Kindergarten Soliboden zu unterbreiten.

3. Mitteilung an:

Virginia Locher, Schulprasidentin
Markus Fischer, Leiter Bildung
Manuel Anrig, Leiter Bau und Planung
Beat Gmiinder, Leiter Immobilien
Claudia Fontana, Schulleiterin Hohfuri
Urs Bram, Schulleiter Hohfuri

Schulverwaltung (Ablage)

Primarschulpflege Biilach

\'J L\*@OQJU/( fﬁ . Z A

Virginia Locher Markus Fischer

Prasidentin Sekretar

Versandt am: 29.01.2018
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